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   ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ  

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ   
ΝΟΜΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 
ΔΗΜΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ 
ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
 
                  ΑΡΙΘΜ. ΑΠΟΦΑΣΗΣ: 543 / 20-09-2021 

                  ΑΡΙΘΜ. ΠΙΝΑΚΑ: 18 
 
Απόσπασμα από το πρακτικό της 16ης τακτικής συνεδρίασης έτους 2021 του 
Δημοτικού Συμβουλίου 

 

ΑΠΟΦΑΣΗ: Εγκρίνει ομόφωνα την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου για την εκ 
νέου επιβολή της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης σε ακίνητο στο Ο.Τ. που 
περικλείεται από τις οδούς Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και 
Υμηττού ”ως χώρου παιδικής χαράς”, σε συμμόρφωση προς την υπ’ 
αριθμ.229/2005 απόφαση του Διοικητικού Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης 

 
Σήμερα στις 20 Σεπτεμβρίου 2021 ημέρα Δευτέρα και ώρα 18:00 το Δημοτικό Συμβούλιο 

συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση στο Δημοτικό Κατάστημα, ύστερα από έγγραφη 
πρόσκληση του Προέδρου του προς όλους τους Συμβούλους, που επιδόθηκε στις 15-09-
2021, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010 όπως αντικαταστάθηκε 

από το άρθρο 74 του Ν. 4555/2018 και από το άρθρο 177 παρ.1 περ. β του Ν. 4635/2019. 
Η συνεδρίαση πραγματοποιήθηκε με τηλεδιάσκεψη και δια ζώσης για λόγους 
διασφάλισης της δημόσιας υγείας και σύμφωνα με τις υπ' αρ. 18318/13-03-2020, 
40/20930/31-03-2020, 33282/29-05-2020, 60249/22-09-2020, 426/77233/13-11-2020, 
ΔΙΔΑΔ/Φ.69/180/οικ.17530/13-09-2021 εγκυκλίους του Υπουργείου Εσωτερικών, την υπ' 
αρ. 429/13-03-2020 Κοινή Υπουργική Απόφαση (ΦΕΚ 250/τ.Α΄/13-03-2020), το άρθρο 1 
του Ν. 4682/ 03-04-2020 (ΦΕΚ 76/τ.Α΄/03-04-2020) που κυρώνει την ΠΝΠ (ΦΕΚ 
55/τ.Α΄/11-03-2020) παράγραφο 1 του άρθρου 10 και τη με αριθ. Δ1α/ΓΠ.οικ.55732 (ΦΕΚ 
4214/τ.Β΄/13-09-2021) Κοινή Υπουργική Απόφαση, σε αντικατάσταση της με αριθ. 
Δ1α/ΓΠ.οικ.55400 Κοινής Υπουργικής Απόφασης (ΦΕΚ 4206/τ.Β΄/12-09-2021).   
 

Από τα 49 μέλη ήταν: 
 

Παρόντες: 46 
 

1. Λεκάκης Πέτρος 
2. Αηδονά Δέσποινα (Νέλλη) 
3. Αρχοντή Χριστίνα 
4. Αβαρλής Γεώργιος 
5. Αβραμίδου Ίνγκα (Άννα) 
6. Αηδονόπουλος Χαράλαμπος 
7. Ακριτίδου Δήμητρα 
8. Αλεξίου - Στυλιάδη Δήμητρα 
9. Αναστασάκης Χρήστος 
10. Αρβανίτης Ελευθέριος 
11. Αρβανιτίδου Μαρία 
12. Βαρσάμη Ναταλία 
13. Βούγιας Σπυρίδων 
14. Γάκης Βασίλειος 
15. Γωγάκος Στέφανος 
16. Δαγκλής Δημήτριος 

24. Κοσμοπούλου Ιωάννα 
25. Κούδας Γεώργιος 
26. Κούπκας Μιχαήλ 
27. Κουράκης Αντρέας 
28. Κουριαννίδης Ιωάννης 
29. Κυριζίδης Εφραίμ (Μάκης) 
30. Κωνσταντινίδης Μιχαήλ 
31. Λιακόπουλος Στυλιανός 

32. Μπαρμπουνάκης Αθανάσιος-Αλέξανδρος 
33. Μωυσίδης Βασίλειος 
34. Νασιούλας Ιωάννης 
35. Νοτοπούλου Αικατερίνη 
36. Ξενόπουλος Κωνσταντίνος 
37. Ορφανός Γεώργιος 
38. Πασχαλίδου Μαρία 
39. Πατέλης Θεόφιλος 
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17. Δημητριάδης Σωκράτης 
18. Ζαριανόπουλος Σωτήριος 
19. Ζεϊμπέκης Νικόλαος 
20. Ιακώβου Κωνσταντίνος 
21. Καλαϊτζίδης Σταύρος 
22. Καλφακάκου Γλυκερία (Ρία) 
23. Καραγιάννη Μαρία 

40. Ρακκάς Γεώργιος 
41. Σπανού Ιωάννα 
42. Τανιμανίδου Στεφανία 
43. Τζακόπουλος Αθανάσιος (Σάκης) 
44. Τρεμόπουλος Μιχαήλ 
45. Τσαβλής Δρόσος 
46. Χρυσίδου Ελένη (Έλλη) 

 
Απόντες : 2 
 
1. Αγαθαγγελίδου Μαρία 
2. Θεοτοκάτος Ερωτόκριτος 

 

 

Τέθηκε σε αργία: 1 
 

Σύμφωνα με την υπ’ αρ. 528/20-09-2019 διαπιστωτική πράξη του Συντονιστή 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας – Θράκης ο Δημοτικός Σύμβουλος 
Παναγιώτης Ψωμιάδης τέθηκε σε αργία. Σε συνέχεια των ανωτέρω εφαρμόζονται οι 
διατάξεις του αρθ. 55 του Ν. 3852/2010 όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 42 του 
Ν. 4555/2018. 
 
Από τους 6 Προέδρους των Κοινοτήτων Θεσσαλονίκης και Ενότητας Τριανδρίας: 
 
Παρόντες: 6 

 

1. Βεϊζαδές Απόστολος (Α΄ Κοινότητα Θεσσαλονίκης) 
2. Βαβούρας Κωνσταντίνος (Β΄ Κοινότητα Θεσσαλονίκης) 
3. Καλαϊτζίδου Ελισσάβετ (Γ΄ Κοινότητα Θεσσαλονίκης) 
4. Τερψίδου Κρυσταλία (Δ΄ Κοινότητα Θεσσαλονίκης) 
5. Αθανασιάδου Ελισάβετ (Ε΄ Κοινότητα Θεσσαλονίκης) 
6. Αβραμίδης Στέφανος (Ενότητα Τριανδρίας) 

 
Απόντες: 0 

Μετά τη διαπίστωση απαρτίας, ο Πρόεδρος κήρυξε την έναρξη της Συνεδρίασης στην 
οποία κλήθηκε και ήταν παρών ο Δήμαρχος κ. Κωνσταντίνος Ζέρβας, σύμφωνα με το 
άρθρο 67 παρ. 6 του Ν. 3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 74 παρ. 6 του 
Ν. 4555/2018. 

 

Τα πρακτικά της Συνεδρίασης τηρήθηκαν από την Αναπληρώτρια Προϊσταμένη του 
Τμήματος Διοικητικής Υποστήριξης Δημοτικού Συμβουλίου κ. Αγνή Κόλια και από την  
υπάλληλο του ανωτέρω Τμήματος κα Θεοδώρα Γαδ. 
Αριθμός θέματος Ημερήσιας Διάταξης: 8   
 
Ο Πρόεδρος του Δημοτικού Συμβουλίου εισηγήθηκε το υπ’ αρ. 8 θέμα Ημερήσιας 

Διάταξης «Τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου για την εκ νέου επιβολή της 
ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης σε ακίνητο στο Ο.Τ. που περικλείεται από τις οδούς Περδίκα, 
Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού ”ως χώρου παιδικής χαράς”, σε συμμόρφωση προς 
την υπ’ αριθμ.229/2005 απόφαση του Διοικητικού Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης», 
αναφερόμενος στην υπ’ αρ. 75/03-09-2021 (ΑΔΑ:Ψ32ΟΩΡ5-ΝΞ3) απόφαση της 
Επιτροπής Ποιότητας Ζωής, το σκεπτικό της οποίας έχει ως εξής: 
«Η Επιτροπή αφού έλαβε υπ’ όψη: 

1. To ΦΕΚ 282Δ/4-07-1983 
2. To ΦΕΚ 614Δ/25-07-1986 
3.  Το υπ’αρ.πρωτ.151561/3293/7-10-2016 έγγραφο της Διεύθυνσης Περιβάλλοντος 

και Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας 
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4.  Το υπ’αρ.πρωτ:3883/24-10-2016 έγγραφό της Διεύθυνσης Αστικού Σχεδιασμού 
και Αρχιτεκτονικών Μελετών 

5.  Το υπ’αρ.πρωτ:3734/95126/18-11-2016 έγγραφο της Νομικής Υπηρεσίας 

6.  Το υπ’ αρ. πρωτ: 32909/16/11-07-2017 έγγραφο της Δνσης Δόμησης και 
Πολεοδομικών Εφαρμογών  

7.  Το υπ’ αρ. πρωτ: οικ.8823/20-03-2019 έγγραφο της Δ/νσης Δόμησης και 
Πολεοδομικών Εφαρμογών   

8.  Το Απόσπασμα από τα Πρακτικά της με αρ.117ης/05-06-2019 Τακτικής 
Συνεδρίασης της Εκτελεστικής Επιτροπής του Δ.Θ. 

9.  Την  υπ’ αρ. 950/15-07-2019 (ΑΔΑ:68ΨΠΩΡ5-Ε75) Απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου 

10. Τα υπ’ αρ. πρωτ: 124746/2-9-2019 και 137697/19-5-2020 αιτήματα   
 χρηματοδότησης προς το Πράσινο Ταμείο 

11. Την υπ’αρ.πρωτ:102890/2400/14-02-2020 θετική γνωμοδότηση του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

12. Την  υπ’αρ.313/24-03-2020 (ΑΔΑ:ΨΚΑ6ΩΡ5-ΛΟΦ) Απόφαση της Οικονομικής 
Επιτροπής 

13. Την υπ’αρ.204.14.2/2021 απόφαση ένταξης του Διοικητικού Συμβουλίου του 
Πράσινου Ταμείου του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

14. Τις διατάξεις της παρ.1 του άρθρου 73 του Ν.3852/2010 (Α΄87), όπως 
αντικαταστάθηκε και  ισχύει με τις διατάξεις της παρ.3 του άρθρου 40 του 
Ν.4735/2020 (ΦΕΚΑ΄197) 

15. Το Απόσπασμα ισχύοντος Γ.Π.Σ. 
16. Το Απόσπασμα μελέτης αναθεώρησης Γ.Π.Σ. 
17. Το Απόσπασμα Επιχ. Σχεδίου Παιδικών Χαρών  
18. Την υπ’αρ.216/22-03-2021 (ΑΔΑ:60ΠΞΩΡ5-ΙΨΦ) Απόφαση Δημοτικού 

Συμβουλίου 
19. Το Τοπογραφικό πρότασης τροποποίησης 
20. Την υπ΄ αριθμ. πρωτ: 212886/30-08-2021 εισήγηση της Δ/νσης Αστικού 

Σχεδιασμού και Αρχιτεκτονικών Μελετών σύμφωνα με την οποία: 
 

«Σχετικά με το θέμα σας γνωρίζουμε τα παρακάτω: 
H φερόμενη ιδιοκτησία των κ.κ. Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη βρίσκεται στο Ο.Τ. που 
περικλείεται από τις οδούς Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού και είναι 
χαρακτηρισμένη για κοινόχρηστη χρήση, ως «Παιδική Χαρά» βάσει της 
υπ’αρ.46270/1809/19-6-1986 απόφασης του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων (ΦΕΚ 614Δ/25-7-1986).  Με το α΄ σχετικό  έγγραφο της Δ/νσης 
Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, μας 
διαβιβάστηκε η από 8-4-2016 αίτηση των κ.κ. Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη για την 
τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου στο εν λόγω Ο.Τ., βάσει της ισχύουσας νομοθεσίας 
(άρθρο 3 παρ.1 του Ν.4067/2012 όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 3 παρ.2 του 
Ν.4315/2014) σε συμμόρφωση προς τη με αρ.229/2005 απόφαση του Δ΄ Τριμ. Τμήματος 
του Διοικητικού Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης.  
Με το β΄ σχετικό έγγραφό μας, διαβιβάσαμε στοιχεία του φακέλου στη Δ/νση Δόμησης και 
Πολεοδομικών Εφαρμογών και στη Δ/νση Νομικής Υποστήριξης για τον έλεγχο θεμάτων 
αρμοδιότητάς τους και ο έλεγχος ολοκληρώθηκε με το ε΄ σχετικό έγγραφο της Δ/νσης 
Δόμησης και Πολεοδομικών Εφαρμογών.      

1. ΙΣΤΟΡΙΚΟ 

Το ακίνητο του θέματος εμπίπτει εντός του Ο.Τ. που περικλείεται από τις οδούς Περδίκα, 
Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού και είναι χαρακτηρισμένο για κοινόχρηστη χρήση, ως 
«Παιδική Χαρά» βάσει της υπ’αρ.46270/1809/19-6-1986 απόφασης του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (ΦΕΚ 614Δ/25-7-1986). 
Αναλυτικότερα, στην περιοχή ενδιαφέροντος εγκρίθηκαν αρχικά: 1) το από 27-1-1925 
Προεδρικό Διάταγμα (ΦΕΚ 24Α/29-1-1925), περί εγκρίσεως του σχεδίου πόλεως 
Θεσσαλονίκης, 2) το από 28-10-1927 Προεδρικό Διάταγμα (ΦΕΚ 8Α/28-1-1928), περί 
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τροποποιήσεως του σχεδίου Εξοχών Θεσσαλονίκης, 3) το από 22-11-1934 Προεδρικό 
Διάταγμα (ΦΕΚ 420Α/3-12-1934), περί τροποποιήσεως του σχεδίου της πόλεως 
Θεσσαλονίκης και 4) το από 24-8-1970 Βασιλικό Διάταγμα (ΦΕΚ 236Δ/16-10-1970), περί 
τροποποιήσεως του ρυμοτομικού σχεδίου Θεσσαλονίκης εις την περιοχήν Κ. Τούμπας, 
σύμφωνα με τα οποία το συνολικό οικόπεδο εμβαδού 4.844,57 τ.μ ενέπιπτε εντός του 
οικοδομικού τετραγώνου μεταξύ των οδών Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού. 
Όπως αναλύεται στο δ΄ σχετικό έγγραφο της Δ/νσης Δόμησης και Πολεοδομικών 
Εφαρμογών: 
- Η τότε ιδιοκτήτρια εταιρεία «Όμηρος Παυλίδης– Εμπορικαί– Βιομηχανικαί– Οικοδομικαί 
Επιχειρήσεις Ε.Π.Ε» προχώρησε στην έκδοση της με αρ.1596/08-06-1981 οικοδομικής 
άδειας με τίτλο «ανέγερσις νέου συγκροτήματος (4) τεσσάρων πολυκατοικιών (Α, Β, Γ και 
Δ) με υπόγειο πάρκινγκ». 
- Σύμφωνα με το με αρ.34925/12-03-1982 "Προσύμφωνον μεταβιβάσεως ποσοστών εξ 
αδιαιρέτου ακινήτου (οικοπέδου)”, η τότε οικοπεδούχος εταιρεία αποφάσισε να ανεγείρει 
στο εν λόγω οικόπεδο μια μονάδα αποτελούμενη από 4 ανεξάρτητα συγκροτήματα, το 
καθένα αποτελούμενο από δύο συνεχόμενες πολυκατοικίες: 
-  του Α συγκροτήματος επί τμήματος του όλου οικοπέδου 732 τ.μ. περίπου επί των οδών 
Κλεάνθους, 
   Πάρνηθος και Περδίκα, 
-  του Β συγκροτήματος επί τμήματος του όλου οικοπέδου 723 τ.μ. περίπου επί της οδού 
Περδίκα,    
-  του Γ συγκροτήματος επί τμήματος του όλου οικοπέδου 621 τ.μ. περίπου επί της οδού 
Πάρνηθος και 
- του Δ συγκροτήματος επί τμήματος του όλου οικοπέδου 745 τ.μ. περίπου επί των οδών 
Πάρνηθος, Υμηττού και Περδίκα). 
- Εν συνεχεία, με τη με αρ.Γ.30316/1115/18-5-1983 απόφαση του Υπουργού Χωροταξίας 
Οικισμού και Περιβάλλοντος (ΦΕΚ 282Δ/4-7-1983), εγκρίθηκε η τροποποίηση του 
ρυμοτομικού σχεδίου στο οικοδομικό τετράγωνο που περικλείεται από τις οδούς Περδίκα 
Κλεάνθους Πάρνηθος και Υμηττού με τον χαρακτηρισμό τμήματος της ανωτέρω ενιαίας 
ιδιοκτησίας ως χώρου Πρασίνου και πεζοδρόμου. Σημειώνεται ότι στους εγκεκριμένους 
χώρους πρασίνου και πεζόδρομου ενέπιπταν οι οικοδομικές μονάδες Β, Γ και Δ, ενώ το 
συγκρότημα Α που σύμφωνα με το συνοδεύον την εν λόγω απόφαση διάγραμμα φαίνεται 
ως «υπό ανέγερση», ενέπιπτε εντός οικοδομικού τετραγώνου. 
- Η προαναφερόμενη εταιρεία υπέβαλε προσφυγή στο Σ.τ.Ε. κατά της παραπάνω 
απόφασης τροποποίησης του σχεδίου, όπως αναφέρεται στο με αρ.πρωτ.20746/1984 
έγγραφο του τότε Τμήματος Αρχιτεκτονικού Σχεδίου Πόλεως του Δήμου Θεσσαλονίκης 
ωστόσο στο αρχείο δεν εντοπίστηκε σχετική απόφαση. 
- Κατ' εφαρμογή της προαναφερόμενης υπουργικής απόφασης τροποποίησης του 
σχεδίου πόλης και με επίσπευση του Δήμου Θεσσαλονίκης, συντάχθηκε η με αρ.5119/85 
Πράξη Αναλογισμού, η οποία εγκρίθηκε με τη με αρ.πρωτ.ΔΠ/ΤΑ45512/28-11-1985 
απόφαση Νομάρχη Θεσσαλονίκης, προκειμένου να καθορισθούν οι υπόχρεοι για την 
αποζημίωση της απαλλοτριούμενης έκτασης. 
- Το ίδιο έτος (1985) η ιδιοκτήτρια εταιρεία επανέρχεται με τη με αρ.πρωτ.1312/23-9-1985 
κατάθεση πρότασης προς το Δημοτικό Συμβούλιο Θεσσαλονίκης για την τροποποίηση της 
τότε ισχύουσας ρυμοτομίας, προτείνοντας «την οικοδόμηση της Γ μονάδας και της Β – 
που έχει ήδη αποπερατωθεί», δηλαδή τον αποχαρακτηρισμό των αντίστοιχων εκτάσεων 
που καταλαμβάνουν τα δύο κτιριακά συγκροτήματα  σύμφωνα με την Ο.Α., και τη 
διατήρηση του Κοινόχρηστου Χώρου στο τμήμα του ακινήτου που θα καταλάμβανε η Δ 
οικοδομική μονάδα. 
- Προς ενίσχυση της παραπάνω πρότασης συντάσσεται η με αρ.9790/1985 
συμβολαιογραφική πράξη της συμβολαιογράφου Θεσσαλονίκης Α. Εξαδακτύλου, με την 
οποία δηλώνεται από τους Ιωάννη και Σπυρίδωνα Ελευθεριάδη ότι, "καθόσον αφορά το 
τμήμα του όλου οικοπέδου μας το οποίο θα απομείνει μετά την τροποποίηση του σχεδίου 
πόλεως και το οποίον θα ρυμοτομηθεί, διά την δημιουργίαν κοινοχρήστου χώρου, μετά 
την σύνταξη της σχετικής πράξεως τακτοποιήσεως, θα επιδιώξουμε την μεταφοράν του 
συντελεστή δόμησής του, αντί για την είσπραξη της νόμιμης αποζημίωσης. Ρητώς 
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αναλαμβάνουμε την υποχρέωση να προβούμε εις όλας τας ενεργείας που απαιτούνται δια 
την μεταφορά του συντελεστή δόμησης και την έκδοση του οριστικού τίτλου, οπότε θα 
παραδώσουμε και το ρυμοτομηθέν τμήμα του οικοπέδου. Σε περίπτωση που δεν 
καρποφορήσουν οι ενέργειάς μας για την έκδοση του οριστικού τίτλου και αποδεικνύεται 
τούτο εξ επισήμων εγγράφων θα αξιώσουμε την νόμιμη αποζημίωσή μας".   
- Ο Δήμος Θεσσαλονίκης κάνοντας δεκτή την παραπάνω πρόταση, γνωμοδότησε θετικά 
με τις με αρ. 1389/1985 και 1457/1985 αποφάσεις του Δ.Σ., για την κατάργηση του χώρου 
πρασίνου και του ανώνυμου πεζοδρόμου και αντί αυτών, τον καθορισμό χώρου παιδικής 
χαράς μεταξύ των οδών Περδίκα, Υμηττού, και Πάρνηθας, τον καθορισμό νέου 
πεζοδρόμου πλάτους 4,00 μ., και τη μετατροπή του υπόλοιπου Κ.Χ. σε οικοδομήσιμο και 
τήρησε την προβλεπόμενη διαδικασία για την διακίνηση του σχετικού φακέλου όπως 
προκύπτει από το με αρ. πρωτ.ΔΠ/ΠΜ/6634/21-02-1986 έγγραφο της πρώην Διεύθυνσης 
Πολεοδομίας της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Θεσσαλονίκης (Ν.Α.Θ.) 
- Τελικώς, με τη με αρ.46270/1809/19-6-1986 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημ. Έργων που δημοσιεύτηκε στο ΦΕΚ 614Δ/25-7-1986, εγκρίθηκε η 
προαναφερθείσα τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του δήμου 
Θεσσαλονίκης (Ν. Θεσσαλονίκης) μεταξύ των οδών Κλεάνθους, Περδίκα, Υμηττού και 
Πάρνηθος. 
- Μετά την αλλαγή του πολεοδομικού καθεστώτος και προς συμφωνία με αυτό η εκδοθείσα 
Οικοδομική Άδεια έχρηζε αλλαγών και έτσι με τη με αρ. πρωτ. 20247/12-12-1986 
«αναθεωρείται η άδεια αυτή για αλλαγή τοπογραφικών, αλλαγή θέσης κτίσματος 
οικοδομής Γ, τροποποίηση διαστάσεων αυτού, κατάργηση του Δ συγκροτήματος, 
σύμφωνα με τα τροποποιητικά σχέδια και η παράταση ισχύος της άδειας μέχρι 27-7-1987 
σύμφωνα με τη 49741/014/4957/9-10-1986 Απόφαση Νομάρχη και το 53578/20-11-1986 
αποδεικτικό επίδοσης του Ε΄ Α.Τ. Θεσσαλονίκης».  
- Μετά δε την κατάργηση του Δ συγκροτήματος λόγω ρυμοτόμησης τμήματος του 
οικοπέδου επήλθε η ακούσια κατάργηση της κάθετης ιδιοκτησίας στο ακίνητο διότι αφενός 
έπαυσε να υπάρχει το ενιαίο οικόπεδο επί του οποίου έγινε η σύσταση της καθέτου και 
αφετέρου οι προσφεύγοντες βρέθηκαν να έχουν μόνο συγκυριότητα στο έδαφος και στα 
κοινά μέρη των αυτοτελών οικοδομημάτων Α, Β και Γ χωρίς κυριότητα σε αυτοτελή 
οικοδομήματα, πράγμα το οποίο αντίκειται στις διατάξεις του ν.δ. 1024/1971 και του 
άρθρου 1117 ΑΚ.  

2. ΤΜΗΜΑ ΓΙΑ ΤΟ ΟΠΟΙΟ ΑΙΡΕΤΑΙ Η ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗ 
Σε συνέχεια του α΄ σχετικού  εγγράφου της Δ/νσης Περιβάλλοντος και Χωρικού 
Σχεδιασμού της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, με το οποίο μας διαβιβάστηκε η από 
8-4-2016 αίτηση των κ.κ. Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη για την τροποποίηση του 
ρυμοτομικού σχεδίου στο εν λόγω Ο.Τ., η Δ/νση μας με το β΄ σχετικό έγγραφό της, 
διαβίβασε στοιχεία του φακέλου στη Δ/νση Δόμησης και Πολεοδομικών Εφαρμογών και 
στη Δ/νση Νομικής Υποστήριξης για τον έλεγχο θεμάτων αρμοδιότητάς της.  
Η Νομική Υπηρεσία, με το  γ΄ σχετικό έγγραφό της, μας ενημέρωσε ότι κατόπιν ελέγχου 
στο Υποθηκοφυλακείο Θεσσαλονίκης, δεν έχει μεταγραφεί στη μερίδα του Σπύρου 
Ελευθεριάδη του Ελευθερίου και της Δόμνας και του Ιωάννη Ελευθερίου του Ελευθερίου 
και της Δόμνας τίτλος μεταφοράς συντελεστή δόμησης. 
Η Δ/νση Δόμησης και Πολεοδομικών Εφαρμογών, από την εξέταση του φακέλου, 
διαπίστωσε  εμβαδομετρική διαφορά μεταξύ του εμβαδού που αναφέρεται στην με 
αρ.229/2005 Δικαστική Απόφαση, στην από 25-6-2015 Έκθεση Ελέγχου Τίτλων και αυτού 
που αναγράφεται στο τοπογραφικό διάγραμμα της υποβληθείσας, εκ μέρους των 
ενδιαφερομένων, πρότασης, συνεπώς αδυναμία προσδιορισμού της θέσης του «ακινήτου 
εμβαδού 745τμ» όπως αυτό περιγράφεται και αναφέρεται στη με αρ.229/2005 Απόφαση 
του Διοικητικού Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης,  
Για την εν λόγω αδυναμία προσδιορισμού της θέσης όπου έχει εφαρμογή η 
υπ’αρ.229/2005 Δικαστική Απόφαση, ενημερωθήκαν οι προσφεύγοντες δια του μηχανικού 
τους τόσο με τα αρ.πρωτ:14588/22-05-2015 & 33124/10-12-2015 έγγραφά της Υπηρεσίας 
όσο και με το α΄ σχετικό έγγραφο της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας. Παρόλο που η 
υπηρεσία ζήτησε επανειλημμένα τη συνδρομή των προσφευγόντων και του μηχανικού 
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τους προκειμένου να υποδειχθούν η θέση και τα όρια του προαναφερθέντος οικοπεδικού 
τμήματος, για το οποίο με μέριμνα των ιδίων έχει συνταχθεί και προσκομισθεί η από 25-
06-2015 Έκθεση Ελέγχου Τίτλων, (χωρίς να έχει υπάρξει ανταπόκριση από τους 
ενδιαφερομένους), οι προσφεύγοντες με την από 8-4-2016 σχετική αίτησή τους προς το 
αρμόδιο Τμήμα Χωρικού Σχεδιασμού της Π.Κ.Μ. αιτήθηκαν τον αποχαρακτηρισμό της 
φερόμενης ιδιοκτησίας τους λόγω, όπως ισχυρίζονται, παρέλευσης άπρακτου του 
χρονικού διαστήματος που θέτει ο Ν.4315/14 για τη διατύπωση θετικής ή αρνητικής 
εισήγησης από τον Δήμο Θεσσαλονίκης. 
Η Δ/νση Δόμησης και Πολεοδομικών Εφαρμογών κατόπιν εξέτασης των νέων στοιχείων 
που γνωστοποιήθηκαν στην υπηρεσία με την από 20-02-2017 αίτησης των 
προσφευγόντων (με καθυστέρηση σχεδόν 2 ετών) αλλά και στοιχείων που 
συγκεντρώθηκαν με μέριμνα της υπηρεσίας, όπως συμβολαιογραφικές πράξεις 
μεταβίβασης επιμέρους οριζόντιων ιδιοκτησιών και μετά τις υπ’αρ.πρωτ:6445/01-08-2018 
& 673/29-01-2019 γνωμοδοτήσεις της Νομικής Υπηρεσίας, ολοκλήρωσε τον έλεγχο του 
φακέλου με το ε΄ σχετικό έγγραφό της.    

Σύμφωνα με το εν λόγω έγγραφο της Διεύθυνσης Δόμησης και Πολεοδομικών Εφαρμογών 
“το τμήμα για το οποίο αίρεται η ρυμοτομική απαλλοτρίωση σύμφωνα με την 
υπ’αρ.229/2005 απόφαση του Δ΄ Τριμ. Τμήματος του Διοικητικού Πρωτοδικείου 
Θεσσαλονίκης, βάσει των ανωτέρω γνωμοδοτήσεων  και του από 25-06-2015 
τοπογραφικού διαγράμματος του Τοπογράφου Μηχανικού Α.Παύλου, έχει εμβαδόν 962,55 
τ.μ.”   

3. ΠΡΟΫΠΟΘΕΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΚ ΝΕΟΥ ΕΠΙΒΟΛΗ ΤΗΣ ΡΥΜΟΤΟΜΙΑΣ  

Σύμφωνα με την παρ.3 του άρθρου 32 του Ν. 4067/2012, η οποία επανήλθε σε ισχύ με το 
άρθρο εικοστό, παρ.1 του Ν.4787/2021 (ΦΕΚ44Α/26-03-2021), για υποθέσεις αιτημάτων 
τροποποίησης ρυμοτομικού σχεδίου κατόπιν άρσης που υποβλήθηκαν πριν την έναρξη 
ισχύος του Ν.4759/2020, με την τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
επιτρέπεται η εκ νέου επιβολή της ανακληθείσας ή αρθείσας ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης 
ή δέσμευσης, για τον ίδιο ή για άλλο σκοπό, μόνον εφόσον συντρέχουν αθροιστικά οι 
ακόλουθες προϋποθέσεις: 

α) σοβαροί πολεοδομικοί λόγοι και αναγκαιότητα διατήρησης του ακινήτου ως 
κοινόχρηστου ή κοινωφελούς χώρου, βάσει πολεοδομικών προτύπων ή των προβλέψεων 
του ισχύοντος γενικού πολεοδομικού σχεδιασμού όπου υπάρχει και 

β) πρόθεση και οικονομική δυνατότητα του οικείου δήμου ή άλλου αρμόδιου φορέα 
για την άμεση καταβολή της προσήκουσας αποζημίωσης στους δικαιούχους, που 
αποδεικνύεται με την εγγραφή της προσήκουσας αποζημίωσης σε ειδικό κωδικό στον 
προϋπολογισμό του οικείου δήμου ή του εκάστοτε αρμόδιου φορέα.   
Ως προσήκουσα αποζημίωση για την εφαρμογή της παρούσας παραγράφου ορίζεται η 
υπολογιζόμενη με βάση το σύστημα αντικειμενικών αξιών του Υπουργείου Οικονομικών, 
κατά το ημερολογιακό έτος δημοσίευσης στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως της σχετικής 
διοικητικής πράξης έγκρισης της τροποποίησης, με την οποία επιβάλλεται εκ νέου η 
ρυμοτομική απαλλοτρίωση ή δέσμευση. 

Όπως προαναφέρθηκε, για τη συγκεκριμένη υπόθεση δεν έχουν εφαρμογή οι διατάξεις 
του Ν.4759/ 2020 (ΦΕΚ 245Α/09-12-2020) «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και 
Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» και συγκεκριμένα τα άρθρα 87 έως 93 
αυτού, αλλά οι διατάξεις του άρθρου 32 του Ν. 4067/2012, ως ίσχυε προ της κατάργησή 
του (με τον Ν.4759/2020) διότι σύμφωνα με το άρθρο 20   Ν.4787/2021 (ΦΕΚ 44Α/26-3-
2021) ισχύουν τα εξής: 
«1. Διαδικασίες τροποποίησης εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων μετά από άρση 
ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης ή δέσμευσης κατ’ άρθρο 32 του ν. 4067/2012 (Α΄79), για τις 
οποίες είχε υποβληθεί αίτηση πριν την 9η.12.2020 ολοκληρώνονται σύμφωνα με τα 
οριζόμενα στο άρθρο 32 του Ν. 4067/ 2012 ως ίσχυε προ της κατάργησής του». 

Ως εκ τούτου και λόγω της ως άνω πιο πρόσφατης τροποποίησης του θεσμικού πλαισίου, 
η διαδικασία για την εκ νέου επιβολή της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης του θέματος θα 
ολοκληρωθεί σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 32 του Ν. 4067/2012 ως ίσχυε προ της 
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κατάργησής του  (με τον Ν. 4759/2020), επειδή στην προκειμένη περίπτωση ως 
ημερομηνία εκκίνησης για την τήρηση της διαδικασίας, από πλευράς της Υπηρεσίας μας, 
λαμβάνεται η ημερομηνία ολοκλήρωσης του ελέγχου του φακέλου της αίτησης των 
φερόμενων ιδιοκτητών (ε΄ σχετικό), στις  20-03-2019 και συνεπώς προ της έκδοσης του 
ΦΕΚ του νέου Ν.4759/ 2020, στις 9-12-2020. 

3α.  Πολεοδομική Αναγκαιότητα 

Πάγια θέση των Υπηρεσιών μας είναι η διατήρηση όλων των κοινοχρήστων χώρων που 
προβλέπονται στο εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο. Πέραν τούτου, ο Δήμος Θεσσαλονίκης 
αποτελεί έναν από τους πιο πυκνοδομημένους Δήμους της χώρας, που χαρακτηρίζεται 
από ιδιαίτερα χαμηλό ποσοστό έκτασης πρασίνου ανά κάτοικο, της τάξης των 3,35 
μ2/κάτοικο (βάσει πρόσφατων στοιχείων της μελέτης Αναθεώρησης ΓΠΣ και πληθυσμού 
απογραφής 2011), όταν η επιθυμητή αναλογία, βάσει πολεοδομικών σταθερότυπων 
ανέρχεται σε 8μ2/κάτοικο, γεγονός που καθιστά αναγκαία τη διαφύλαξη όλων των 
θεσμοθετημένων κοινοχρήστων χώρων εντός των διοικητικών του ορίων.  
Στη συγκεκριμένη περίπτωση, πρόκειται για θεσμοθετημένο κοινόχρηστο χώρο από το 
1983 [χώρος πρασίνου (ΦΕΚ 282Δ/4-7-1983) και εν συνεχεία χώρος παιδικής χαράς 
(ΦΕΚ 614Δ/25-07-1986)], και η αναγκαιότητα διατήρησής του ως αδόμητης έκτασης είναι 
αναγκαία και αυταπόδεικτη, στο πλαίσιο ελάφρυνσης της πυκνότητας δόμησης της 
πυκνοκατοικημένης 4ης ΔΚ, παρέχοντας δυνατότητα αύξησης του πρασίνου στην περιοχή 
με τη δημιουργία ενός μικρού πνεύμονα. 

Ισχύον Γ.Π.Σ Θεσσαλονίκης: Ο εν λόγω χώρος βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 6 της 
4ης Δημοτικής Κοινότητας για την οποία προκύπτει ότι υπάρχει σημαντική έλλειψη 6.364 
τ.μ. για τοπικά πάρκα και 3.182 τ.μ. για παιδικές χαρές, σύμφωνα με τους πίνακες αναγκών 
του εγκεκριμένου Γ.Π.Σ. (ΦΕΚ 420Δ/93), ενώ οι ανάγκες σε γη για αντίστοιχους χώρους 
δεν καλύπτονται ούτε στις όμορες Π.Ε. 

Δεδομένα Μελέτης Αναθεώρησης ΓΠΣ Δήμου Θεσσαλονίκης (2011–2019): Με βάση τη 
Μελέτη Αναθεώρησης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Θεσσαλονίκης της 
οποίας τα παραδοτέα του Β2 Σταδίου παραλήφθηκαν και εγκρίθηκαν με την υπ’ 
αριθ.578/15-04-2019 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου και διαβιβάστηκαν από τον Δήμο 
στο αρμόδιο Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας για τελική έγκριση με απόφαση του 
Υπουργού, οι ανωτέρω προβλέψεις επικαιροποιήθηκαν και εξορθολογίστηκαν.  
Με βάση την ανωτέρω μελέτη, το ακίνητο του θέματος εμπίπτει πλέον στη Συνοικία  Σ21 
(περιοχή Παπάφη), η οποία έχει έκταση 59 εκτάρια και πληθυσμό 13.000 κατοίκους. 
Σύμφωνα με τους πίνακες αναγκών σε κοινωνική υποδομή της Σ21, οι ανάγκες σε m2 γης 
για την κάλυψη σε ελεύθερους χώρους, υπαίθριο αθλητισμό, στάθμευση, παρουσιάζουν 
έλλειμμα της τάξης των 1.961 τ.μ., συνυπολογίζοντας ωστόσο το χώρο του θέματος στους 
υφιστάμενους ελεύθερους χώρους (που αν και δεν έχουν υλοποιηθεί, ωστόσο είναι 
θεσμοθετημένοι από τον ισχύοντα πολεοδομικό σχεδιασμό).   

Επιχειρησιακό Σχέδιο Παιδικών Χαρών  Δ. Θεσσαλονίκης (2020-2023):  Σύμφωνα με το 
συνημμένο χάρτη Παιδικών Χαρών του Επιχειρησιακού Σχεδίου Παιδικών Χαρών του 
Δήμου μας 2020-2023, στη Συνοικία Σ21 λειτουργούν μόνο δύο (2) πιστοποιημένες 
παιδικές χαρές: Άνδρου-Σιδηροκάστρου (21.Δ.1) και Αγ.Δημητρίου– Κατσιμίδη (22.Δ.2), 
οι οποίες όμως δεν καλύπτουν το σύνολο της Συνοικίας.   
Από τα εγκεκριμένα πολεοδομικά σταθερότυπα [ΦΕΚ285Δ/5-3-2004 «Έγκριση 
πολεοδομικών σταθεροτύπων (standards) και ανώτατα όρια πυκνοτήτων που 
εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των γενικών πολεοδομικών σχεδίων χωρικής και 
οικιστικής οργάνωσης ανοικτής πόλης και των πολεοδομικών μελετών»] δεν καθορίζεται 
μέγιστη ακτίνα εξυπηρέτησης για τις παιδικές χαρές.  Η Υπηρεσία μας, με στόχο την 
ιεράρχηση των αναγκών, έλαβε ως μέγιστη ακτίνα εξυπηρέτησης την απόσταση των 400μ., 
που αντιστοιχεί στη χρήση Νηπιαγωγείου, προκειμένου να απεικονιστούν στο συνημμένο 
χάρτη οι περιοχές που εξυπηρετούνται από υφιστάμενες παιδικές χαρές (χωρίς αυτό να 
εξασφαλίζει επάρκεια ως προς τον αριθμό και το εμβαδό των υφιστάμενων χώρων) και οι 
περιοχές όπου κατά προτεραιότητα θα πρέπει να προγραμματιστεί η κατασκευή παιδικής 
χαράς.  
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Όπως φαίνεται από τον συνημμένο χάρτη, ο θεσμοθετημένος χώρος του θέματος 
βρίσκεται ακριβώς στα όρια των ακτίνων εξυπηρέτησης των όμορων παιδικών χαρών, 
συνεπώς με την αξιοποίησή καλύπτεται το διαπιστωμένο κενό από πλευράς ακτίνων 
εξυπηρέτησης της περιοχής. 
Αναλυτικότερα, με την αξιοποίηση του θεσμοθετημένου χώρου του θέματος θα 
εξυπηρετηθεί αθροιστικά το έλλειμμα της συνοικίας Σ21_Παπάφη, αλλά και της ευρύτερης 
περιοχής βόρεια της οδού Κλεάνθους. Με την υλοποίηση της εν λόγω παιδικής χαράς θα 
επιτευχθεί αναλογία 593 παιδιών/παιδική χαρά, ενώ σήμερα οι υφιστάμενες παιδικές 
χαρές εξυπηρετούν 890 παιδιά/παιδική χαρά, οπότε θα υπάρξει σημαντική βελτίωση του 
βαθμού εξυπηρέτησης ανά παιδική χαρά στη συνοικία Σ21.   
 Επιπρόσθετα, η διατήρηση του εν λόγου χώρου, θα συμβάλει στην κάλυψη των αναγκών 
της όμορης Συνοικίας Σ12 _Ιπποκράτειο-Φάληρο η οποία διαθέτη μία (1) μόνο παιδική 
χαρά (12.Ε.1) με αναλογία 2.781 παιδιών/παιδική χαρά. 
  Ανακεφαλαιώνοντας, η διατήρηση του θεσμοθετημένου χώρου παιδικής χαράς κρίνεται 
πολεοδομικά αναγκαία για την εξυπηρέτηση της συνοικίας Σ21_Παπάφη, αλλά και για την 
κάλυψη των αναγκών και της όμορης συνοικίας Σ12_Ιπποκράτειο-Φάληρο και, ειδικότερα, 
της περιοχής βόρεια της οδού Κλεάνθους.  
3β.  Εξασφάλιση Πίστωσης 
3β.1 Βασικές προβλέψεις ισχύοντος θεσμικού πλαισίου :  
Κατά την πάγια νομολογία προστασίας της ιδιοκτησίας, η δέσμευση ακινήτων για την 
εξασφάλιση των αναγκαίων κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων δεν επιτρέπεται να 
διατηρείται επί μακρό χρονικό διάστημα χωρίς τη συντέλεση της απαλλοτρίωσης.   
Ο Δήμος μας, σε περιπτώσεις υποβολής αιτήματος για την άρση της απαλλοτρίωσης σε 
ακίνητο που έχει δεσμευτεί για την εξυπηρέτηση των πολεοδομικών του αναγκών, 
υποχρεούται σύμφωνα με το άρθρο 32 του Ν.4067/2012 να γνωμοδοτήσει για την την εκ 
νέου επιβολή ή μη της αρθείσας ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης για τον ίδιο σκοπό.  
Επισημαίνεται ότι η Διοίκηση δεν δεσμεύεται να καταστήσει το ακίνητο οικοδομήσιμο, αλλά 
οφείλει πρωτίστως να εξετάσει αφενός αν το ακίνητο είναι κατάλληλο για το σκοπό για τον 
οποίο έχει δεσμευτεί και αφετέρου αν κρίνεται πολεοδομικώς αναγκαία η διατήρηση του 
χαρακτηρισμού για τις ανάγκες της περιοχής, αλλά και σε σχέση με τις κατευθύνσεις του 
υπερκείμενου σχεδιασμού.  Επίσης για την τροποποίηση του σχεδίου πρέπει να 
λαμβάνονται υπόψη όλες οι προστατευτικές διατάξεις για το περιβάλλον, και ιδίως οι 
διατάξεις για τις αρχαιότητες, τον αιγιαλό, την παραλία, τα δάση, τους προστατευόμενους 
φυσικούς σχηματισμούς κλπ που ισχύουν κατά το χρόνο της τροποποίησης, βάσει των 
οποίων ενδέχεται να προταθεί να τεθεί το ακίνητο σε καθεστώς εκτός σχεδίου.  Εφόσον 
κριθεί πολεοδομικά αναγκαία η διατήρηση της δέσμευσης του ακινήτου για τον ίδιο σκοπό, 
για την επανεπιβολή της ρυμοτομίας θα πρέπει ταυτόχρονα να δεσμευτεί η απαιτούμενη 
πίστωση για την αποζημίωση των ιδιοκτητών, ή σε διαφορετική περίπτωση το ακίνητο να 
καταστεί οικοδομήσιμο, με τους γενικούς όρους δόμησης της περιοχής ή με ειδικούς όρους 
που θεσπίζονται κατά περίπτωση, με τη τήρηση της διαδικασίας της παρ.1 του άρθρου 31 
του Ν.4067/2012.   
Επίσης, κατά πάγια νομολογία (ενδεικτικά: ΣτΕ 217/2014, ΣτΕ 268/2014) η κρίση περί 
αδυναμίας αποζημιώσεως των φερόμενων ιδιοκτητών, η οποία συνεπάγεται τον 
αποχαρακτηρισμό του ακινήτου, θα πρέπει να είναι νομίμως και ειδικώς αιτιολογημένη.  
Αόριστη δήλωση του οικείου ΟΤΑ περί αδυναμίας αποζημιώσεως των θιγόμενων 
ιδιοκτητών δεν αρκεί για να προσδώσει νόμιμο έρεισμα στη μετατροπή του ακινήτου σε 
οικοδομήσιμο χώρο, αλλά η σχετική κρίση πρέπει να συνοδεύεται από συγκεκριμένα 
στοιχεία, από τα οποία να προκύπτει η πραγματική αδυναμία εξοικονομήσεως ή 
εξευρέσεως χρημάτων ή της δανειοληπτικής ικανότητας του Δήμου για την απόκτηση του 
συγκεκριμένου χώρου, συνεκτιμώμενων των προτεραιοτήτων για την απόκτηση άλλων 
χώρων προς εφαρμογή του πολεοδομικού σχεδιασμού.   
3β.2 Κόστος απαλλοτρίωσης του ακινήτου του θέματος: 
Σύμφωνα με το από 10-06-2020 μήνυμα μέσω ηλεκτρονικού ταχυδρομείου της Δ/νσης 
Δόμησης & Πολεοδομικών Εφαρμογών, η αντικειμενική αξία για τον εν λόγω χώρο 
παιδικής χαράς είναι 860,86 €/τ.μ. Κατά συνέπεια, το ύψος της απαιτούμενης 
αποζημίωσης για την απόκτηση της φερόμενης ιδιοκτησίας του θέματος, προκειμένου να 
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διατηρηθεί ο κοινόχρηστος της χαρακτήρας για χρήση παιδικής χαράς, ανέρχεται στο 
ποσό των 828.620,79 €  (962,55 τ.μ. * 860,86 €/τ.μ. ). 
3β.3 Εξασφάλιση χρηματοδότησης από το Πράσινο Ταμείο :  

Ο Δήμος Θεσσαλονίκης κρίνοντας ως πολεοδομικώς αναγκαία την διατήρηση του 
κοινοχρήστου χαρακτηρισμού του ακινήτου του θέματος, αλλά και σε συνέχεια του 
αποσπάσματος από τα Πρακτικά της με αρ.117ης/05-06-2019 Τακτικής Συνεδρίασης της 
Εκτελεστικής Επιτροπής του Δ.Θ, έλαβε την υπ’αρ.950/15-07-2019 Απόφαση Δημοτικού 
Συμβουλίου Θεσσαλονίκης με την οποία: 
1. Βεβαιώθηκε ομόφωνα η πολεοδομική αναγκαιότητα διατήρησης του κοινόχρηστου 
χαρακτήρα του ακινήτου του θέματος για χρήση παιδικής χαράς 
2.Τεκμηριώθηκε η αδυναμία του Δήμου Θεσσαλονίκης να εξασφαλίσει από ιδίους πόρους 
την αναγκαία χρηματοδότηση για τη διατήρηση του κοινόχρηστου χαρακτήρα του ακινήτου 
και  
3. Εγκρίθηκε η υποβολή αιτήματος στο Πράσινο Ταμείο του Υπουργείου Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας για τη χρηματοδότηση της απαλλοτρίωσης λόγω αρμοδιότητας (άρθρο 3 του 
Ν.3889/2010), για τους λόγους που αναφέρονται στην παραπάνω Απόφαση Δημοτικού 
Συμβουλίου. 

Σε συνεχεία της προαναφερόμενης Α.Δ.Σ και της πρόσκλησης Εκδήλωσης Ενδιαφέροντος 
του Πράσινου Ταμείου για την υποβολή προτάσεων από τους ΟΤΑ για την απόκτηση 
κοινοχρήστων χώρων μέσω απαλλοτριώσεις, υποβλήθηκε το υπ’αρ.πρωτ:124746/02-09-
2019 αίτημα χρηματοδότησης του Δήμου Θεσσαλονίκης για την επανεπιβολή του 
χαρακτηρισμού του κοινοχρήστου χώρου του θέματος. Η Δ/νση Πολεοδομικού 
Σχεδιασμού του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας με το 
υπ’αρ.πρωτ:102890/2400/14-02-2020 έγγραφό της γνωμοδότησε υπέρ της ένταξης του 
χώρου σε ανάλογο χρηματοδοτικό πρόγραμμα του Πράσινου Ταμείου καθώς “ο υπόψη 
χώρος είναι αξιόλογος και θα ήταν επιθυμητό να διατηρήσει τον κ.χ. χαρακτήρα του, 
συμβάλλοντας πολεοδομικά και κοινωνικά στη βελτίωση της ποιότητας ζωής στην περιοχή”.  

Δεδομένης της θετικής γνωμοδότησης του ΥΠΕΝ και στο πλαίσιο της υπ’αρ.1410/28-02-
2020 πρόσκλησης του Πράσινου Ταμείου στο πλαίσιο του χρηματοδοτικού προγράμματος 
“Απόκτηση Ελεύθερων Κοινοχρήστων Χώρων στις πόλεις 2018”, εκδόθηκε (κατόπιν 
εισήγησης της Υπηρεσίας μας) η υπ’αρ.313/2020 Απόφαση Ο.Ε Θεσσαλονίκης με την 
οποία εκ νέου: 

1. Εγκρίθηκε η υποβολή αιτήματος χρηματοδότησης του Δήμου Θεσσαλονίκης προς το 
Πράσινο Ταμείο του Υ.Π.ΕΝ., για την επανεπιβολή της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης του 
ακινήτου του θέματος και άλλων δυο ακινήτων σε διαφορετικές περιοχές του Δήμου (με 
δεδομένη την πολεοδομική αναγκαιότητα διατήρησης του χαρακτηρισμού τους ως 
κοινόχρηστων ή κοινωφελών χώρων) και 
2. Τεκμηριώθηκε η αδυναμία του Δήμου Θεσσαλονίκης να εξασφαλίσει από ιδίους πόρους 
την αναγκαία χρηματοδότηση για τη διατήρηση του κοινόχρηστου χαρακτήρα του ακινήτου 
και και εν συνεχεία εστάλη το υπ’αρ.137697/18-05-2020 αίτημα του Δήμου Θεσσαλονίκης 
προς το Πράσινο Ταμείο για τη χρηματοδότηση απαλλοτρίωσης του ακινήτου του θέματος.  
Τελικά, οι προσπάθειες του Δήμου Θεσσαλονίκης για τη διατήρηση του κοινόχρηστου 
χαρακτήρα του ακινήτου για χρήση παιδικής χαράς ευοδώθηκαν καθώς, με την υπ’ 
αριθ.204.14.2/2021 απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου του Πράσινου Ταμείου, ο Δήμος 
Θεσσαλονίκης εντάχθηκε στο Χρηματοδοτικό Πρόγραμμα του Πράσινου Ταμείου  
“Απόκτηση Ελεύθερων Κοινοχρήστων Χώρων στις πόλεις 2018” μεταξύ άλλων και για “την 
επανεπιβολή της αρθείσας απαλλοτρίωσης φερόμενων ιδιοκτητών Σπύρου και Ιωάννη 
Ελευθεριάδη έκτασης 962,55 τ.μ. στον κοινόχρηστο χώρο επί των οδών Περδίκα, 
Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού που είναι χαρακτηρισμένος ως “παιδική χαρά” με το 
ποσό των 828.620,79 €”. 

Δυνάμει της εγκριθείσας χρηματοδότησης, με την υπ’αριθ.216/22-03-2021 Απόφαση 
Δημοτικού Συμβουλίου εγκρίθηκε η 1η αναμόρφωση Προϋπολογισμού οικονομικού έτους 
2021, με την εγγραφή νέου κωδικού  Κ.Α 40/1329.20.01 του σκέλους εσόδων με λεκτικό 
“Χρηματοδότηση για την αποζημίωση απαλλοτρίωσης ακινήτου, φερόμενης ιδιοκτησίας 
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Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη στο Ο.Τ. μεταξύ των οδών Περδίκα, Κλεάνθους, 
Πάρνηθος και Υμηττού στη 4ης Κοινότητα Δ.Θ, Πράσινο Ταμείο” ποσού 828.620,79 € και 
νέου κωδικού Κ.Α 40/7111.54.01 του σκέλους εξόδων με λεκτικό “Αποζημίωση για την 
απαλλοτρίωση ακινήτου,φερόμενης ιδιοκτησίας Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη στο Ο.Τ. 
μεταξύ των οδών Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού στη 4ης Κοινότητα Δ.Θ” 
ποσού 828.620,79 € που αντιστοιχεί στην προσήκουσα αποζημίωση του ακινήτου με 
εμβαδόν 962,55 τ.μ. και αντικειμενική τιμή μονάδος 860,86 €/τ.μ. (962,55 τ.μ.*860,86 €/τ.μ), 
όπως υπολογίστηκε αρμοδίως  από τη Δ/νση Δόμησης & Πολεοδομικών Εφαρμογών, 
σύμφωνα με το από 10-06-2020 μήνυμά της μέσω ηλεκτρονικού ταχυδρομείου.  

Κατόπιν τηλεφωνικής επικοινωνίας με τον κ. Αθανάσιο Παύλου Διπλωματούχο Αγρονόμο 
Τοπογράφο Μηχανικό των φερόμενων ιδιοκτητών και της κ. Δομνίκης Ελευθεριάδου, 
ενημερωθήκαμε ότι απεβίωσε ο ένας εκ των δύο φερόμενων ιδιοκτητών κ. Ιωάννης 
Ελευθεριάδης και ότι με την ολοκλήρωση της διαδικασίας αποδοχής κληρονομιάς και 
καταχώρησής της στο Εθνικό Κτηματολόγιο κ.λ.π., η οποία είναι σε εξέλιξη, θα 
προσκομισθούν στην Υπηρεσία μας τα νέα στοιχειά του ιδιοκτησιακού καθεστώτος του 
χώρου. Παρόλες τις τηλεφωνικές μας οχλήσεις και του κ΄ σχετικού μηνύματος μας μέσω 
ηλεκτρονικού ταχυδρομείου, έως σήμερα δεν έχουν γνωστοποιηθεί στην Υπηρεσία μας τα 
νέα δεδομένα, ωστόσο, ο Δήμος Θεσσαλονίκης οφείλει βάσει της κείμενης νομοθεσίας να 
προχωρήσει τη διαδικασία τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου για την την εκ νέου 
επιβολή της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης του ακινήτου, καθώς οι δικαιούχοι της 
αποζημίωσης του ακινήτου που απαλλοτριώνεται καθορίζονται σε κάθε περίπτωση κατόπιν 
δικαστικής αναγνώρισης μετά την έκδοση του διατάγματος ρυμοτομίας και τη σύνταξη νέας 
πράξης αναλογισμού.  

ΕΚ ΝΕΟΥ ΕΠΙΒΟΛΗ ΤΗΣ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗΣ ΔΕΣΜΕΥΣΗΣ 

Βάσει των παραπάνω, συντρέχουν πλέον αθροιστικά οι δύο προϋποθέσεις των διατάξεων 
του άρθρου 32 του Ν. 4067/2012, ως ίσχυε προ της κατάργησής του και που εφαρμόζονται 
στη συγκεκριμένη περίπτωση, σύμφωνα με το άρθρο εικοστό, παρ.1 του Ν.4787/2021 
(ΦΕΚ44Α/26-03-2021), για την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου για την εκ νέου 
επιβολή της ρυμοτομίας του ακινήτου εμβαδού 962,55 τ.μ. στο Ο.Τ. που περικλείεται από 
τις οδούς  Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού, του Δήμου Θεσσαλονίκης, ως εξής:   
i) Βεβαιώνεται η πολεοδομική αναγκαιότητα διατήρησης του κοινόχρηστου χαρακτήρα του 
ακινήτου στο Ο.Τ. που περικλείεται από τις οδούς Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και 
Υμηττού, του Δήμου Θεσσαλονίκης,  για τους ακόλουθους λόγους: 
α) Ο εν λόγω χώρος βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 6 της 4ης Δημοτικής Κοινότητας 
για την οποία προκύπτει ότι υπάρχει σημαντική έλλειψη 6.364 τ.μ. για τοπικά πάρκα και 
3.182 τ.μ. για παιδικές χαρές, σύμφωνα με τους πίνακες αναγκών του εγκεκριμένου Γ.Π.Σ. 
(ΦΕΚ 420Δ/93), ενώ οι ανάγκες σε γη για αντίστοιχους χώρους δεν καλύπτονται ούτε στις 
όμορες Π.Ε. 
β)  Με βάση τη Μελέτη Αναθεώρησης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου μας 
(διαβίβαση στο Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας προς τελική έγκριση), το ακίνητο 
του θέματος εμπίπτει πλέον στη Συνοικία Σ21_Παπάφη, η οποία έχει έκταση 59 εκτ. και 
πληθυσμό 13.000 κατοίκους. Σύμφωνα με τους πίνακες αναγκών σε κοινωνική υποδομή 
της Σ21, οι ανάγκες σε m2 γης για την κάλυψη σε ελεύθερους χώρους, υπαίθριο αθλητισμό, 
στάθμευση, παρουσιάζουν έλλειμμα της τάξης των 1.961 τ.μ., συνυπολογίζοντας ωστόσο 
το χώρο του θέματος στους υφιστάμενους ελεύθερους χώρους (που αν και δεν έχουν 
υλοποιηθεί, ωστόσο είναι θεσμοθετημένοι από το ισχύον πολεοδομικό σχεδιασμό). 
γ) Σύμφωνα με το Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Παιδικών Χαρών του Δήμου Θεσσαλονίκης 
(2020-2023) η αξιοποίηση του χαρακτηρισμένου χώρου Παιδικής Χαράς του θέματος, 
κρίνεται απολύτως αναγκαία για την κάλυψη των αναγκών του Δήμου Θεσσαλονίκης σε 
κοινόχρηστους χώρους (παιδικές χαρές) της Συνοικίας Σ21 καθώς και της όμορης 
Συνοικίας Σ12, καθώς με την αξιοποίηση του ακινήτου θα υπάρξει σημαντική βελτίωση του 
βαθμού εξυπηρέτησης ανά παιδική χαρά στη Συνοικία Σ21 όπου εμπίπτει το ακίνητο 
(επίτευξη αναλογίας 593 παιδιών/παιδική χαρά έναντι της σημερινής αναλογίας 890 
παιδιών/παιδική χαρά) και θα καλυφθεί μέρος των αναγκών και της όμορης Συνοικίας 
Σ12_Ιπποκράτειο-Φάληρο και, ειδικότερα, της περιοχής βόρεια της οδού Κλεάνθους στην 
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οποία υπάρχει διαπιστωμένο κενό από πλευράς ακτίνων εξυπηρέτησης της περιοχής.  
 ii) Τεκμηριώνεται η πρόθεση και έχει εξασφαλιστεί η οικονομική δυνατότητα για την άμεση 
καταβολή της προσήκουσας αποζημίωσης στους δικαιούχους για την απαλλοτρίωση του 
ακινήτου, κατόπιν της εγκριθείσας χρηματοδότησης με την υπ’ αριθ.204.14.1/2021 
ομόφωνη απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου του Πράσινου Ταμείου, με την 
υπ’αριθ.216/22-03-2021 Απόφασης Δημοτικού Συμβουλίου εγκρίθηκε η 1η αναμόρφωση 
Προϋπολογισμού οικονομικού έτους 2021 με την εγγραφή νέου κωδικού  Κ.Α 
40/1329.20.01 του σκέλους εσόδων με λεκτικό “Χρηματοδότηση για την αποζημίωση 
απαλλοτρίωσης ακινήτου, φερόμενης ιδιοκτησίας Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη στο 
Ο.Τ. μεταξύ των οδών Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού στη 4ης Κοινότητα Δ.Θ, 
Πράσινο Ταμείο” ποσού 828.620,79 € και νέου κωδικού Κ.Α 40/7111.54.01 του σκέλους 
εξόδων με λεκτικό “Αποζημίωση για την απαλλοτρίωση ακινήτου,φερόμενης ιδιοκτησίας 
Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη στο Ο.Τ. μεταξύ των οδών Περδίκα, Κλεάνθους, 
Πάρνηθος και Υμηττού στη 4ης Κοινότητα Δ.Θ” ποσού 828.620,79 € που αντιστοιχεί στην 
προσήκουσα αποζημίωση του ακινήτου με εμβαδόν 962,55 τ.μ. και αντικειμενική τιμή 
μονάδος 860,86 €/τ.μ. (962,55 τ.μ.*860,86 €/τ.μ), όπως υπολογίστηκε αρμοδίως  από τη 
Δ/νση Δόμησης & Πολεοδομικών Εφαρμογών, σύμφωνα με το από 10-06-2020 μήνυμα 
της μέσω ηλεκτρονικού ταχυδρομείου. 

Μετά τα παραπάνω, η Υπηρεσία μας εισηγείται την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου 
για την εκ νέου επιβολή της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης του ακινήτου στο Ο.Τ. που 
περικλείεται από τις οδούς Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού ως “χώρου 
Παιδικής Χαράς”, κατόπιν της υπ’ αριθμ.229/2005 απόφασης του Διοικητικού 
Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης, διότι συντρέχουν αθροιστικά οι δύο προϋποθέσεις του 
άρθρου 32 του Ν. 4067/2012, ως ίσχυε προ της κατάργησής του, σύμφωνα με το Άρθρο 
εικοστό, παρ.1 του Ν.4787/2021 (ΦΕΚ44Α/26-03-2021). 

Έχοντας υπόψη τα ανωτέρω, παρακαλούμε κ. Αντιδήμαρχε να διαβιβαστεί η παρούσα 
εισήγηση, λόγω αρμοδιότητας, στο Δημοτικό Συμβούλιο δια της Επιτροπή Ποιότητας Ζωής 
για τη λήψη απόφασης»» 

 
Οι σύμβουλοι τοποθετήθηκαν σχετικά με το θέμα. 
 
Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα μέλη να ψηφίσουν σχετικά με το θέμα. 
 
Το Δημοτικό Συμβούλιο αφού έλαβε υπόψη : 

 την υπ’ αρ. πρ. 75/03-09-2021 (ΑΔΑ:Ψ32ΟΩΡ5-ΝΞ3) απόφαση της Επιτροπής 
Ποιότητας Ζωής  

 την υπ΄αρ,. πρ. 212886/30-08-2021 εισήγηση της Δ/νσης Αστικού Σχεδιασμού και 
Αρχιτεκτονικών Μελετών (Τμήμα Αστικού Σχεδιασμού) με το υπ΄αρ.224012/08-09-
2021 διαβιβαστικό έγγραφο  

 τo ΦΕΚ 282Δ/4-07-1983 

 τo ΦΕΚ 614Δ/25-07-1986 

 το υπ’ αρ.πρ.151561/3293/7-10-2016 έγγραφο της Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και 
Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας με την Τεχνική 
Έκθεση του μηχανικού 

 το υπ’ αρ.πρ.3883/24-10-2016 έγγραφό της Διεύθυνσης Αστικού Σχεδιασμού και 
Αρχιτεκτονικών Μελετών 

 το υπ’αρ.πρ.3734/95126/18-11-2016 έγγραφο της Νομικής Υπηρεσίας 

 το υπ’αρ.πρ.32909/16/11-07-2017 έγγραφο της Δνσης Δόμησης και 
Πολεοδομικών Εφαρμογών  

 το υπ’αρ.πρ.οικ.8823/20-03-2019 έγγραφο της Δ/νσης Δόμησης και 
Πολεοδομικών Εφαρμογών   

 το Απόσπασμα από τα Πρακτικά της με αρ.117ης/05-06-2019 Τακτικής 
Συνεδρίασης της Εκτελεστικής Επιτροπής του Δ.Θ. 
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 την  υπ’ αρ. 950/15-07-2019 (ΑΔΑ:68ΨΠΩΡ5-Ε75) Απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου 

 τα υπ’ αρ. πρ. 124746/2-9-2019 και 137697/19-5-2020 αιτήματα χρηματοδότησης 
προς το Πράσινο Ταμείο 

 την υπ’ αρ. πρ.102890/2400/14-02-2020 θετική γνωμοδότηση του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

 την  υπ’αρ.313/24-03-2020 (ΑΔΑ:ΨΚΑ6ΩΡ5-ΛΟΦ) Απόφαση της Οικονομικής 
Επιτροπής 

 την υπ’αρ.204.14.2/2021 απόφαση ένταξης του Διοικητικού Συμβουλίου του 
Πράσινου Ταμείου του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

 το Απόσπασμα ισχύοντος Γ.Π.Σ. 

 το Απόσπασμα Επιχ. Σχεδίου Παιδικών Χαρών  

 την υπ’ αρ. 216/22-03-2021 (ΑΔΑ:60ΠΞΩΡ5-ΙΨΦ) Απόφαση Δημοτικού 
Συμβουλίου 

 το Τοπογραφικό πρότασης τροποποίησης 

  τα από 21-04-2021 και 20-05-2021 ηλεκτρονικά μηνύματα   

 το υπ΄αρ. πρ. 213136/30-08-2021 έγγραφο της Δ/νσης Αστικού Σχεδιασμού και 
Αρχιτεκτονικών Μελετών 

 την υπ΄αρ. πρ. 8102/24-11-2015 Έκθεση Ελέγχου Τίτλων 

 το με αρ. απόφασης 229/2005 έγγραφο του Διοικητικού Πρωτοδικείου 

 το υπ΄αρ.190445215001/3/0 ΚΑΕΚ ιδιοκτησίας με τα κτηματολογικά διαγράμματα 

 το υπ΄ αρ. πρ. 2213/28-05-2015 έγγραφο της ΕΦΑΠΟΘ 

 το υπ΄ αρ. πρ. 253475/8006/07-07-2015 έγγραφο της Περιφέρειας Κεντρικής 
Μακεδονίας 

 το υπ΄αρ.3716/28-11-2005 έγγραφο της Κτηματικής Υπηρεσίας του Ν.Θ 

 την από 29-09-2005   Μετάφραση από την Τουρκική, από το Βιβλίο Πρακτικών 
Θεσσαλονίκης του Ιστορικού Αρχείου Μακεδονίας 

 την υπ΄αρ.393/2005 Αγοραπωλησία ακινήτου 

 την υπ΄αρ.865/1982 Αγοραπωλησία προσκυρούμενου τμήματος οδού 

 την υπ΄αρ.879/1989 Τροποποίηση εργολαβικού συμβολαίου  

 την υπ΄αρ.1537/1990 μεταβίβαση ακινήτων ιδιοκτησίας 

 τα υπ αρ. πρ. 33124/10-12-2015, 27054/31-08-2018 και 24967/09-10-2018 
έγγραφα της Διεύθυνσης Δόμησης και Πολεοδομικών Εφαρμογών 

 τα υπ΄αρ.6445/01-08-2018 και 673/29-01-2019 έγγραφα της Νομικής Υπηρεσίας 

 τα Διαγράμματα των ετών 1983 και 1986 

 τον νέο Οργανισμό Εσωτερικών Υπηρεσιών του Δήμου Θεσσαλονίκης (ΦΕΚ 
3360/τ. Β΄/2012 , ΦΕΚ 190/τ. Β΄/2013 και  ΦΕΚ 1299/τ.Β΄/2021) 

 τον κανονισμό λειτουργίας του Δημοτικού Συμβουλίου 

 το άρθρο 75 του Ν. 3463/2006 «Αρμοδιότητες – Άσκηση αρμοδιοτήτων Δήμων και 
Κοινοτήτων» το οποίο συμπληρώθηκε με το άρθρο 94 του Ν. 3852/2010 
«Πρόσθετες αρμοδιότητες δήμων» 

 το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 74 του Ν. 
4555/2018 και από το άρθρο 177 παρ.1 περ. β του Ν. 4635/2019 

 το άρθρο 65 του Ν. 3852/2010 και το άρθρο 72 του Ν. 4555/2018 με το οποίο 
τροποποιήθηκε η παρ. 6 του ανωτέρω άρθρου 

 το άρθρο 69 του Ν. 3852/2010 
 
προχώρησε σε ψηφοφορία. 
 
  
Δεν ήταν παρόντες κατά την ψήφιση του θέματος οι Δ.Σ. κ.κ. Δ. Αλεξίου – Στυλιάδη, 
Γ. Ορφανός 
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Κατόπιν των ανωτέρω το Δημοτικό Συμβούλιο ενέκρινε το θέμα και προχώρησε στην λήψη 
της παρακάτω απόφασης. 
 

ΑΠΟΦΑΣΙΣΕ ΟΜΟΦΩΝΑ 

 
Εγκρίνει την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου για την εκ νέου επιβολή της 
ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης του ακινήτου στο Ο.Τ. που περικλείεται από τις οδούς 
Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού του Δήμου Θεσσαλονίκης, ως “χώρου 
Παιδικής Χαράς”, όπως απεικονίζεται  με στοιχεία Τ1-Τ2-Τ3-Τ4-Τ1 σύμφωνα με το 
συνημμένο τοπογραφικό διάγραμμα, σε συμμόρφωση προς την υπ’ αριθμ.229/2005 
απόφαση του Διοικητικού Πρωτοδικείου Θεσσαλονίκης, διότι συντρέχουν αθροιστικά οι 
δύο προϋποθέσεις του άρθρου 32 του Ν. 4067/2012, ως ίσχυε προ της κατάργησής του 
και που εφαρμόζονται στη συγκεκριμένη περίπτωση, σύμφωνα με το άρθρο εικοστό, 
παρ.1 του Ν.4787/2021 (ΦΕΚ44Α/26-03-2021), ως εξής: 
1) Βεβαιώνει την πολεοδομική αναγκαιότητα διατήρησης του κοινόχρηστου χαρακτήρα 
του ακινήτου στο Ο.Τ. που περικλείεται από τις οδούς Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και 
Υμηττού, του Δήμου Θεσσαλονίκης,  για τους ακόλουθους λόγους: 
α)     Ο εν λόγω χώρος βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 6 της 4ης Δημοτικής 

Κοινότητας για την οποία προκύπτει ότι υπάρχει σημαντική έλλειψη 6.364 τ.μ. για 
τοπικά πάρκα και 3.182 τ.μ. για παιδικές χαρές, σύμφωνα με τους πίνακες αναγκών 
του εγκεκριμένου Γ.Π.Σ. (ΦΕΚ 420Δ/93), ενώ οι ανάγκες σε γη για αντίστοιχους 
χώρους δεν καλύπτονται ούτε στις όμορες Π.Ε. 

β)       Με βάση τη Μελέτη Αναθεώρησης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου 
μας (που έχει διαβιβαστεί στο Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας προς τελική 
έγκριση), το ακίνητο του θέματος εμπίπτει πλέον στη Συνοικία Σ21Παπάφη, η οποία 
έχει έκταση 59 εκτ. και πληθυσμό 13.000 κατοίκους. Σύμφωνα με τους πίνακες 
αναγκών σε κοινωνική υποδομή της Σ21, οι ανάγκες σε τ.μ. γης για την κάλυψη σε 
ελεύθερους χώρους, υπαίθριο αθλητισμό, στάθμευση, παρουσιάζουν έλλειμμα της 
τάξης των 1.961 τ.μ., συνυπολογίζοντας ωστόσο το χώρο του θέματος στους 
υφιστάμενους ελεύθερους χώρους, που αν και δεν έχουν υλοποιηθεί, ωστόσο είναι 
θεσμοθετημένοι από το ισχύον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

γ)   Σύμφωνα με το Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Παιδικών Χαρών του Δήμου Θεσσαλονίκης 
(2020-2023) η αξιοποίηση του χαρακτηρισμένου χώρου Παιδικής Χαράς του 
θέματος, κρίνεται απολύτως αναγκαία για την κάλυψη των αναγκών του Δήμου 
Θεσσαλονίκης σε κοινόχρηστους χώρους (παιδικές χαρές) της Συνοικίας Σ21 
καθώς και της όμορης Συνοικίας Σ12, καθώς με την αξιοποίηση του ακινήτου θα 
υπάρξει σημαντική βελτίωση του βαθμού εξυπηρέτησης ανά παιδική χαρά στη 
Συνοικία Σ21 όπου εμπίπτει το ακίνητο (επίτευξη αναλογίας 593 παιδιών/παιδική 
χαρά έναντι της σημερινής αναλογίας 890 παιδιών/παιδική χαρά) και θα καλυφθεί 
μέρος των αναγκών και της όμορης Συνοικίας Σ12 Ιπποκράτειο-Φάληρο και, 
ειδικότερα, της περιοχής βόρεια της οδού Κλεάνθους στην οποία υπάρχει 
διαπιστωμένο κενό από πλευράς ακτίνων εξυπηρέτησης της περιοχής.  

 
2)  Τεκμηριώνει την πρόθεση και έχει εξασφαλιστεί η οικονομική δυνατότητα για την άμεση 
καταβολή της προσήκουσας αποζημίωσης στους δικαιούχους για την απαλλοτρίωση του 
ακινήτου, κατόπιν της εγκριθείσας χρηματοδότησης με την υπ’ αριθ. 204.14.1/2021 
ομόφωνη απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου του Πράσινου Ταμείου, με την 
υπ’αριθ.216/22-03-2021(ΑΔΑ:60ΠΞΩΡ5-ΙΨΦ) Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου 
εγκρίθηκε η 1η αναμόρφωση Προϋπολογισμού οικονομικού έτους 2021 με την εγγραφή 
νέου κωδικού  Κ.Α 40/1329.20.01 του σκέλους εσόδων με λεκτικό “Χρηματοδότηση για 
την αποζημίωση απαλλοτρίωσης ακινήτου, φερόμενης ιδιοκτησίας Σπύρου και Ιωάννη 
Ελευθεριάδη στο Ο.Τ. μεταξύ των οδών Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού στη 
4ης Κοινότητα Δ.Θ, Πράσινο Ταμείο” ποσού 828.620,79 € και νέου κωδικού Κ.Α 
40/7111.54.01 του σκέλους εξόδων με λεκτικό “Αποζημίωση για την απαλλοτρίωση 
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ακινήτου, φερόμενης ιδιοκτησίας Σπύρου και Ιωάννη Ελευθεριάδη στο Ο.Τ. μεταξύ των 
οδών Περδίκα, Κλεάνθους, Πάρνηθος και Υμηττού στη 4η Κοινότητα Δ.Θ” ποσού 
828.620,79 € που αντιστοιχεί στην προσήκουσα αποζημίωση του ακινήτου.  

 
 Αναθέτει στον αρμόδιο Αντιδήμαρχο τις περαιτέρω ενέργειες. 
 
 

Θεσσαλονίκη 22-09-2021 
 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 
 
 
 
 

ΠΕΤΡΟΣ ΛΕΚΑΚΗΣ 
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