
Ο∆ΟΣ ΜΑΥΡΗΣ ΠΕΤΡΑΣ

ΘΕΣΗ ΟΙΚΟΠΕ∆ΟΥ

ΚΑΕΚ 190443229027

ΚΑΕΚ 190443239015

ΚΑΕΚ 190443229026

ΚΑΕΚ 190443239016

 ∆.  ΛΕΠΤΟΜΕΡΗΣ  ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΣ  ΡΥΜΟΤΟΜΙΑΣ

ΦΑΙΝΕΤΑΙ ΣΤΟ ΣΧΕ∆ΙΟ

ΑΦΕΤΗΡΙΑ ΜΕΤΡΗΣΗΣ ΥΨΩΝ:   ΣΧΕΤΙΚΑ ΥΨΟΜΕΤΡΑ

 Γ.  ΑΡΤΙΟ  ΟΙΚΟ∆ΟΜΗΣΙΜΟ

∆ΕΝ ΕΙΝΑΙ ΑΡΤΙΟ ΚΑΙ ΟΙΚΟ∆ΟΜΗΣΙΜΟ

 Β.  ΠΡΑΞΕΙΣ   ΤΑΚΤΟΠΟΙΗΣΗΣ  -  ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ

 Α.  ΟΡΟΙ  ∆ΟΜΗΣΗΣ

ΟΡΙΑ ΟΙΚΟΠΕ∆ΟΥ : Α.Β.Γ.∆.Α  ΤΟΜΕΑΣ  Ι

∆ΙΑΤΑΓΜΑ ΡΥΜΟΤΟΜΙΑΣ:  1)Π.∆. 4-1-29 (ΦΕΚ 396/1929)

                                              2)Π.∆. 29.11.31(ΦΕΚ 406/∆/4.12.31)

                                              3) Β.∆. 26-8-1936 (ΦΕΚ 392/1936)

                                              4)Π.∆.07/10/80(ΦΕΚ 611/∆/6.11.80)

                                              5)Π.∆.28.11.85(ΦΕΚ27/∆/13.2.86)

                                              6)Π.∆.29-8-2007 (ΦΕΚ 396ΤΑΑΠ/3-9-2007)

∆ΙΑΤΑΓΜΑ ΕΛΑΧ.ΟΡΙΩΝ:    1)Π.∆.17.5.79(ΦΕΚ313/∆/31.5.79)

                                              2)Π.∆.07.12.99(ΦΕΚ 904/∆/21.12.99)

∆ΙΑΤΑΓΜΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ΑΝΩ ΠΟΛΗΣ ΩΣ ΠΑΡΑ∆ΟΣΙΑΚΟΥ ΟΙΚΙΣΜΟΥ

                                              Π.∆. 12.03.79 ΦΕΚ 197/∆/79

ΑΠΟΦΑΣΗ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΟΥ ∆ΙΑΤΗΡΗΤΕΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ

         Υ.Α. 8019/29.11.99 (ΦΕΚ900/∆/25.12.99)

         ΑΠΟΦ. 1781/19-4-2002 ΥΠ. ΜΑΚΕ∆ΟΝΙΑΣ - ΘΡΑΚΗΣ (ΦΕΚ 333∆/29-4-2002)

ΕΛΑΧΙΣΤΑ ΟΡΙΑ : 10-200 Τ.Μ.

ΠΑΡΕΚΛΙΣΗ : (Άρθρο 2, παρ.2, εδάφ.β, Π.∆. 17.5.79 ΦΕΚ313/∆/31.5.79)

Κατά παρέκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα τα οικόπεδα µε τις διαστάσεις και το 

εµβαδόν που είχαν βάσει νοµίµων τίτλων µέχρι την ηµέρα δηµοσίευσης του Π.∆. 17.5.79 ΦΕΚ 

313/∆/31.5.79, η ως αποµένουν µετά την ρυµοτόµησή τους. Ειδικότερα τα οικόπεδα τα οποία 

σύµφωνα µε τα παραπάνω έχουν εµβαδόν µικρότερο των 40 τ.µ. ή η µία διάσταση είναι 

µικρότερη των  4.00 µ. θεωρούνται µεν άρτια αλλά όχι οικοδοµήσιµα. Το οικοδοµήσιµο των 

οικοπεδων κρίνεται απο την αρµόδια Ε.Π.Α.Ε.

Επιτρέπεται η συνένωση οικοπέδων συνολικού εµβαδού, µετά τη συνένωση, µέχρι διακόσια 

(200) τετραγωνικά µέτρα (m2), όπως τα οικόπεδα του παραδοσιακού οικισµού της Άνω Πόλης 

υφίστανται κατά τη δηµοσίευση του παρόντος Π. ∆/τος.

ΠΟΣΟΣΤΟ ΚΑΛΥΨΗΣ : 70% για οικόπεδα κάτω των 200τ.µ.

                                       60% για οικόπεδα άνω των 200τ.µ.

Σε περίπτωση κατά την οποία, µετά την εξάντληση του ποσοστού κάλυψης, του συντελεστή 

δόµησης και του αριθµού των ορόφων, προκύπτει συνολική δµηµένη επιφάνεια µικρότερη των 

εκατόν είκοσι (120) τετραγωνικών µέτρων, επιτρέπεται, αφού αφεθεί ελάχιστος ακάλυπτος 

χώρος έξι (6) τετραγωνικών µέτρων, και χωρίς υπέρβαση του µεγίστου ύψους, η ανέγερση 

κτιρίου συνολικής επιφάνειας εκατόν είκοσι (120) τετραγωνικών µέτρων.

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ∆ΟΜΗΣΗΣ: ΤΟΜΕΑΣ Ι: 1,2 µε κλίση 1,5

ΠΡΟΣ∆ΙΟΡΙΣΜΟΣ ΑΦΕΤΗΡΙΑΣ ΥΨΟΥΣ  (Π.∆. 7.12.99 Άρθρο2 παρ.6 εδάφ. β)

Όταν η απόσταση του κτιρίου απο τον δρόµο είναι :

α) <2,50µ. τότε αφετηρία µέτρησης υψών  είναι ο δρόµος

       (βάσει του υπ'αρ. ............./.............. υψοµετρικούσηµειώµατος του ∆ήµου Θεσ/νίκης)

β) >2,50µ. τότε αφετηρία των 2,50 µ. µπορεί να φτάσει τα 1,50µ. εφόσον στο κτίριο δεν 

δηµιουργείται βιώσιµος χώρος βάθους 4.00µ.

O ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ   

ΠΡΑΞΕΙΣ 661/1936 & 5967/1990

ΑΡΙΘΜΟΣ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΥ:  737/1985 συµβόλαιο συµβολαιογράφου

Αθανασίου Χρυσοστόµου Παπαζαϊτη

ΕΘΝΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ: ΚΑΕΚ 190443239064

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ Β. ΠΑΥΛΟΥ

ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΣ  ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗΣ  & ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗΣ ΓΡΑΜΜΗΣ ΣΤΟ Ο.Τ.

Οι ρυµοτοµικές γραµµές στο Ο.Τ. καθορίστηκαν σύµφωνα µε το ∆ιάταγµα ρυµοτοµίας.  Οι 

οικοδοµικές γραµµές ταυτίζονται µε τις ρυµοτοµικές γραµµές. Τα διατηρητέα κτίρια φαίνονται στο 

σχέδιο.

ΕΜΒΑ∆ΟΝ ΟΙΚΟΠΕ∆ΟΥ

Το ακίνητο µε τα στοιχεία Α-Β-Γ-∆-Α όπως εµφανίζεται στο παρόν τοπογραφικό διάγραµµα  έχει 

εµβαδόν 47,25 τ.µ., όπως αυτό προκύπτει από τις συντεταγµένες αυτού στο  προβολικό σύστηµα 

ΕΓΣΑ '87.

∆ΗΛΩΣΗ Ι∆ΙΟΚΤΗΤΩΝ (Ν.4030/2011 άρθρο 9)

Οι έχοντες νόµιµο δικαίωµα δηλώνουν ενυπογράφως στο παρών τοπογραφικό διάγραµµα  ότι 

ευθύνονται για την ακρίβεια των δηλουµένων ορίων του ακινήτου τους και για την  ύπαρξη και την 

αιτία του δικαιώµατος τους να ζητήσουν την έκδοση αδείας δόµησης. Ο τίτλος κτήσης του εν λόγω 

ακινήτου είναι το µε το υπ' αριθµόν 737/1985 συµβόλαιο του συµβολαιογράφου Αθανασίου 

Χρυσοστόµου Παπαζαϊτη.

                                                                                                               Οι  ιδιοκτήτες

                                                                                                            Άννα Παπαζάκα

                                                                                                      Αλέξανδρος Παπαζάκας

∆ΗΛΩΣΗ ΑΓΩΓΩΝ ΥΨΗΛΗΣ ΤΑΣΗΣ , ∆ΕΗ ΡΕΥΜΑΤΟΣ & ∆ΙΑΤΗΡΗΤΕΩΝ ΟΜΟΡΩΝ

Από το εικονιζόµενο  στο παρόν τοπογραφικό διάγραµµα οικόπεδο µε τα στοιχεία  Α-Β-Γ-∆-Α αλλά 

και ολόκληρο το Ο.Τ. στην Άνω Πόλη του ∆ήµου Θεσσαλονίκης δεν διέρχονται αγωγοί υψηλής 

τάσης της ∆ΕΗ, δεν διέρχεται ρέµα σε απόσταση  µικρότερη των 20.00µ., τα κτίρια των οµόρων 

ακινήτων δεν είναι διατηρητέα, και δεν έχουν αρχιτεκτονικό ενδιαφέρον.

∆ΗΛΩΣΗ Ν.2308/1995

Για το οικόπεδο έχει συνταχθεί το Ελληνικό Κτηµατολόγιο (ΚΑΕΚ 190443239064)

                                                                                                            Ο ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ

                                                                                                      ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ Β. ΠΑΥΛΟΥ

Σηµείωση:

Οι συντεταγµένες που αναφέρονται στο τοπογραφικό διάγραµµα είναι στο Ελληνικό  Γεωδαιτικό  

Σύστηµα Αναφοράς 1987 (ΕΓΣΑ 87). Η εξάρτηση από ΕΓΣΑ 87 πραγµατοποιήθηκε µε 

παρατηρήσεις που διεξήχθησαν στις 8-06-2019 και στο χρονικό  διάστηµα  από 9.30 έως 14.00 

κάνοντας χρήση του Τριγωνοµετρικού Σηµείου της ΓΥΣ µε  Κωδικό 118037 και συντεταγµένες (x, 

y, H) = (411594.202, 4500026.027, 172.321). Για  τις µετρήσεις τριγωνισµού χρησιµοποιήθηκε 

Γεωδαιτικός δέκτης GPS Trimble R4  (∆ιπλόσυχνος + Glonass) οριζοντιογραφικής ακρίβειας ± 8 

mm + 0.5 ppm , υψοµετρικής  ακρίβειας ± 15mm + 0.5 ppm. Η αποτύπωση έγινε µε τη µέθοδο της  

ταχυµετρικής  αποτύπωσης και χρησιµοποιήθηκε γεωδαιτικός σταθµός NIKON NPL-362 και GPS. 

Κατά  την επίλυση των στοιχείων των τοπογραφικών µετρήσεων έχει εισαχθεί συντελεστής 

κλίµακας Κ=0.9996957 λόγω Συστήµατος Αναφοράς ΕΓΣΑ 87.

∆ΗΛΩΣΗ   Ν.1337/1983

Το οικόπεδο µε στοιχεία Α-Β-Γ-∆-Α δεν υπόκειται στις διατάξεις των Ν1337/83 και Ν.2508/97 όσον 

αφορά την εισφορά σε γη και χρήµα και δεν οφείλει εισφορά σε γη. 

∆ΗΛΩΣΗ Ν.651/77

Το οικόπεδο Α-Β-Γ-∆-Α δεν είναι άρτιο και οικοδοµήσιµο σύµφωνα µε τις Πολεοδοµικές διατάξεις. 

Το οικόπεδο  δεν οφείλει εισφορά σε γη και χρήµα σύµφωνα µε το Ν. 1337/83 και δεν  βρίσκεται σε 

περιοχή επέκτασης σύµφωνα µε το Ν. 1337/83. Στην περιοχή έχει συνταχθεί  το Εθνικό 

Κτηµατολόγιο (ΚΑΕΚ 190443239064).

∆ΗΛΩΣΗ   ΚΟΠΗΣ ∆ΕΝΤΡΩΝ

Εντός του οικοπέδου υπάρχουν δένδρα, ενώ ενώ στην οδό Μαύρης Πέτρας κατά µήκος του 

προσώπου του οικοπέδου δεν υπάρχουν δένδρα.

ΕΜΒΑ∆ΟΝ  ΟΙΚΟΠΕ∆ΟΥ: Ε=47.25 τ.µ.

∆ΗΛΩΣΕΙΣ Ι∆ΙΩΤΗ ΜΗΧΑΝΙΚΟΥ

ΕΡΕΥΝΑ Ι∆ΙΩΤΗ ΜΗΧΑΝΙΚΟΥ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ (ΦΕΚ 396/τΑΑΠ/2007)

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ GOOGLE EARTH

ΚΕΝΤΡΙΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ ΠΟΛΗΣ

ΑΜΙΓΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ

ΑΣΤΙΚΟ ΠΡΑΣΙΝΟ - ΕΛΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΧΑΡΤΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ

ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΟΥ ΓΠΣ ∆ΗΜΟΥ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ

(ΦΕΚ 420/∆/27-04-1993)

ΦΕΚ 396/τΑΑΠ/03-09-2007

ΦΕΚ 396/τΑΑΠ/03-09-2007
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ΠΑΠΑΖΑΚΑ ΑΝΝΑ   (50 /100)
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ΚΩ∆ΙΚΟΣ ΦΥΛΛΟΥ : 04116 - 44988 / 0,5

Ελληνικό Γεωδαιτικό Σύστηµα Αναφοράς 1987 (Ε.Γ.Σ.Α. '87)

Ελλειψοειδές αναφοράς GRS 80 (α = 6 378 137 m, 1/f = 298.257222101)

Προβολή : Εγκάρσια Μερκατορική

Κεντρικός Μεσηµβρινός λο = 24° 00' 00'' µε Κο = 0.999600

Τετµηµένη Κεντρικού Μεσηµβρινού : +500 000.00 m

Γεωγραφικό Πλάτος Αναφοράς : 0° 00' 00''

∆ΗΜΟΣ  ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ

ΝΟΜΟΣ  ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ

ΚΩ∆ΙΚΟΣ ΦΥΛΛΟΥ : 04116 - 44988 / 0,5
∆ΙΑΓΡΑΜΜΑ ΣΥΝ∆ΕΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ
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ΑΝΑΠΛ. ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΗ ΤΜΗΜΑΤΟΣ :

Η ΑΝΑΠΛ. ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ

ΤΗΣ ∆/ΝΣΗΣ

ΘΕΩΡΗΘΗΚΕ

1

ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ
ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΚ ΝΕΟΥ ΕΠΙΒΟΛΗ ΤΗΣ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗΣ

ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ ΧΩΡΟΥ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΥ ΠΡΑΣΙΝΟΥ
ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΟ ΕΠΙ ΤΗΣ Ο∆ΟΥ ΜΑΥΡΗΣ ΠΕΤΡΑΣ ΣΤΟΝ

ΠΑΡΑ∆ΟΣΙΑΚΟ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΑΝΩ ΠΟΛΗΣ
ΣΕ ΣΥΜΜΟΡΦΩΣΗ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΥΠ' ΑΡΙΘ. 4956/2009

ΑΠΟΦΑΣΗ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΠΡΩΤΟ∆ΙΚΕΙΟΥ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ

∆ΙΑΤΑΓΜΑΤΑ ΡΥΜΟΤΟΜΙΑΣ

ΜΕΛΕΤΗ ΠΡΟΤΑΣΗΣ :

ΑΙΚ. ∆ΑΝΑ∆ΙΑ∆ΟΥ

∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ ΑΣΤΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ & ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΩΝ ΜΕΛΕΤΩΝ

ΤΜΗΜΑ ΑΣΤΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ

ΓΕΝΙΚΗ ∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ

ΚΩ∆ΙΚΟΣ ΦΥΛΛΟΥ

ΣΥΣΤΗΜΑ ΑΝΑΦΟΡΑΣ ΕΓΣΑ '87

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΜΑ'Ι'ΟΣ 2021

Ο ΑΝΤΙ∆ΗΜΑΡΧΟΣ

ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ

ΕΦΡΑΙΜ ΚΥΡΙΖΙ∆ΗΣ

∆ΗΜΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ

ΤΙΤΛΟΣ ΜΕΛΕΤΗΣ :

ΕΙ∆ΟΣ ΣΧΕ∆ΙΟΥ :   ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ ∆ΙΑΓΡΑΜΜΑ

ΑΡ. ΠΙΝΑΚΑ

ΚΛΙΜΑΚΑ :   1 : 500

ΣΥΝΟ∆ΕΥΕΙ ΤΗΝ
ΥΠ' ΑΡΙΘ.................

ΕΙΣΗΓΗΣΗ

ΑΙΚ. ∆ΑΝΑ∆ΙΑ∆ΟΥ

ΣΥΝΤΑΞΗ ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ :

Αθανάσιος Β. Παύλου, αγρονόµος τοπογράφος µηχανικός
(ιδιώτης µηχανικός των φερόµενων ιδιοκτητών)

ΒΑΣΙΛΕΙΑ ΤΣΕΛΙΚΑ

1. Π.∆. 29.11.1931 (ΦΕΚ 406/Α'/04-12-1931)

2. Π.∆. 01.05.1933 (ΦΕΚ 106/Α'/03-05-1933)

4. Π.∆. 07.10.1980 (ΦΕΚ 611/∆'/06-11-1980)
3. Β.∆. 26.08.1936 (ΦΕΚ 392/Α'/08-09-1936)

5. Π.∆. 28.11.1985 (ΦΕΚ 27/∆'/23-02-1986)

04116 - 44988/ 0,5 

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

∆ΙΑΤΗΡΟΥΜΕΝΗ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗ-ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ ΧΡΗΣΗΚΠ - ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟ ΠΡΑΣΙΝΟ

6. Π.∆. 29.08.2007 (ΦΕΚ 396/τΑΑΠ/03-09-2007)

Ο∆ΟΙΠΟΡΙΚΟ ΣΚΑΡΙΦΗΜΑ
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