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1. ΤΕΧΝΙΚΑ ∆Ε∆ΟΜΕΝΑ 

1.1. Γενικά 

Η προκηρυσσόµενη µελέτη αφορά διαµόρφωση τµήµατος του ισογείου του κτιρίου Μακρίδη, 

επί της οδού Κοµοτηνής 1 και Κυδωνιών, ιδιοκτησίας ∆ήµου Θεσσαλονίκης, στο οποίο στεγάζεται το 

Οικοσύστηµα Καινοτοµίας OK!Thess του ∆ήµου Θεσσαλονίκης.  

Αντικείµενο της παρούσας είναι η σύνταξη των απαιτούµενων αρχιτεκτονικών και 

ηλεκτροµηχανολογικών µελετών, καθώς και η εξασφάλιση όλων των απαιτούµενων εγκρίσεων, 

πιστοποιητικών,  αδειοδοτήσεων και απαλλακτικών εγγράφων, για τη διαµόρφωση του τµήµατος του 

ισογείου αυτού, σε χώρο Τεχνικής ∆ηµιουργίας (maker space), στο πλαίσιο του Ευρωπαϊκού Έργου 

«Collaborative production for the circular economy; a community approach – Pop Machina» του 

Ευρωπαϊκού Προγράµµατος «ΗΟRΙΖΟΝ 2020» µε αναγνωριστικό αριθµό CE-SC5-03-2018, στο οποίο 

ο ∆ήµος Θεσσαλονίκης συµµετέχει µέσω του Οικοσυστήµατος Καινοτοµίας OK!Thess.  

Τα παραδοτέα των ανωτέρω µελετών θα αποτελέσουν µέρος των παραδοτέων του 

ευρωπαϊκού προγράµµατος. 

1.2. Σκοπός του χώρου συλλογικής τεχνικής δηµιουργίας (makerspace) 

Ο χώρος που θα δηµιουργηθεί, θα λειτουργεί σε σύνδεση µε την κοινότητα του OK!Thess και 

τις start up (νεοφυείς) οµάδες/επιχειρήσεις καθώς και µε τη δηµιουργική κοινότητα της πόλης και θα 

είναι στη διάθεση τους προκειµένου να δηµιουργήσουν τα πρότυπα των προϊόντων που σχεδιάζουν να 

προωθήσουν στη µαζική παραγωγή. 

Στο χώρο συλλογικής τεχνικής δηµιουργίας (makerspace) θα τοποθετηθεί σύγχρονος 

ηλεκτρονικός και µηχανολογικός εξοπλισµός. Η εγκατάσταση του εξοπλισµού, που θα περιλαµβάνει 

υψηλής τεχνολογίας µηχανήµατα και σχετικούς σταθµούς εργασίας αποσκοπεί στην κάλυψη των 

αναγκών και των απαιτήσεων του οικοσυστήµατος. Πιο αναλυτικά, στον εν λόγω χώρο θα 

τοποθετηθούν ένας 3D εκτυπωτής και µηχανές επεξεργασίας/δροµολόγησης CNC για ταχεία 

παραγωγή πρωτοτύπων και µικρής κλίµακας, µηχανήµατα ανακύκλωσης/επαναχρησιµοποίησης 

πλαστικών, καθώς και ηλεκτρονικός εξοπλισµός και εργαλεία που απαιτούνται για την κατασκευή 

πρωτοτύπων και δοκιµών ηλεκτρονικού κυκλώµατος. Η διαδικασία αφορά την εκτροπή πλαστικού 

(καπάκια κλπ) από τη γραµµή της ανακύκλωσης, που θα αποτελεί την πρώτη ύλη (input)  στην 

παραγωγική διαδικασία του χώρου τεχνικής δηµιουργίας (makerspace), µέσω εξειδικευµένου 

µηχανολογικού εξοπλισµού. Τα µεταχειρισµένα πλαστικά είδη θα µετατρέπονται σε πλαστικές ίνες 

κατάλληλες για τον 3D printer. Όλος ο παρεχόµενος εξοπλισµός θα είναι προσβάσιµος είτε τοπικά, µε 

τη χρήση συγκεκριµένων πινάκων εργασίας, πινάκων ελέγχου και επιτραπέζιων υπολογιστών, είτε εξ 
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αποστάσεως στο µέτρο του δυνατού. Σε κάθε περίπτωση, οι χρήστες των ειδικών αυτών µηχανηµάτων, 

θα υπόκεινται σε ειδική εκπαίδευση, προκειµένου να καταστεί σίγουρη η επιτυχής, η ασφαλής και η 

παραγωγική αξιοποίηση των δυνατοτήτων του εξοπλισµού του χώρου συλλογικής τεχνικής 

δηµιουργίας (makerspace).   

1.3. Περιγραφή υφιστάµενης κατάστασης 

1.3.1. Θέση – Σύντοµο ιστορικό – Περιγραφή συγκροτήµατος 

Το κτίριο Μακρίδη, βρίσκεται στην οδό Κοµοτηνής 1 και Κυδωνιών, έχει ανεγερθεί µε την υπ’ 

αριθ. 2971/85 Οικοδοµική Άδεια και την από 1996 Ενηµέρωση Φακέλου (έργο του Οργανισµού 

Πολιτιστικής Πρωτεύουσας της Ευρώπης Θεσσαλονίκη 1997). Πρόκειται για οικοδοµή κατοικιών. 

αποτελούµενη από υπόγειο, ισόγειο, µεσόροφο, 4 ορόφους, εσοχή και ∆ώµα.  

Στο ισόγειο ιδιοκτησίας του ∆ήµου Θεσσαλονίκης, εµβαδού 331,97 m2  µε εσωτερικό εξώστη 

165,90m2, είναι εγκατεστηµένο το Οικοσύστηµα Καινοτοµίας OK!Thess, που διαθέτει την απαραίτητη 

τεχνογνωσία και τη δικτύωση µε επιχειρηµατικούς και εκπαιδευτικούς φορείς για την ανάπτυξη της 

δηµιουργικής κοινότητας της πόλης. 

Τµήµα του ισογείου θα διαµορφωθεί για την εγκατάσταση του χώρου συλλογικής τεχνικής 

δηµιουργίας (makerspace) και θα λειτουργεί παράλληλα και σε συνεργασία µε το  Οικοσύστηµα 

Καινοτοµίας OK!Thess. 

 

1.3.2. Τεκµηρίωση ανάγκης σύνταξης των ηλεκτροµηχανολογικών και αρχιτεκτονικών µελετών 

Το ισόγειο που ανήκει στο ∆ήµο Θεσσαλονίκης είναι ένας απολύτως συντηρηµένος και 

σύγχρονος επαγγελµατικός χώρος. Για τη µετατροπή όµως τµήµατος του σε χώρο Τεχνικής 

∆ηµιουργίας, απαιτείται αφενός ανανέωση και αναβάθµιση των δικτύων ώστε να εξυπηρετηθούν τα 

τελευταίας τεχνολογίας µηχανήµατα, και αφετέρου αλλαγή στην εσωτερική διαρρύθµιση µε σκοπό την 

οριοθέτηση όλων των απαιτούµενων επιµέρους χώρων και την επίλυση θεµάτων προσβασιµότητας 

ατόµων µε αναπηρία σε αυτούς, όπως επιτάσσει ο ν. 4067/2012.     

Συνεπώς, οι εκπονούµενες µελέτες θα συντελέσουν στη διαµόρφωση του εν λόγω τµήµατος 

του ισογείου και θα επιλύουν το θέµα στοχευµένων παρεµβάσεων στα υφιστάµενα δίκτυα, ώστε να 

λειτουργήσει ως µοντέρνος Χώρος Τεχνικής ∆ηµιουργίας, σύµφωνα µε τις σύγχρονες προδιαγραφές 

άνεσης (φωτισµός, ηχοµόνωση, αερισµός, εξαερισµός, θέρµανση, δίκτυο ισχυρών και ασθενών 

ρευµάτων, ύδρευση, αποχέτευση) και ασφάλειας (πυροπροστασία, σύµφωνα µε τη Νοµοθεσία). 
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1.4. ∆ιαθέσιµα στοιχεία 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί η οικοδοµική άδεια του κτιρίου είναι η 2971/85 και η από 1996 

Ενηµέρωση Φακέλου. ∆ιαθέσιµα, ηλεκτρονικά ψηφιοποιηµένα («σκαναρισµένα»), για όλους τους 

ενδιαφερόµενους, είναι: 

• Στέλεχος Οικοδοµικής Άδειας 

• Τοπογραφικό ∆ιάγραµµα Οικοδοµικής Άδειας 

• Κάτοψη Ισογείου Οικοδοµικής Άδειας και ενηµέρωσης φακέλου (Αρχιτεκτονική – Στατική – 

Ηλεκτροµηχανολογική) 

• Κάτοψη εξώστη Οικοδοµικής Άδειας και ενηµέρωσης φακέλου (Αρχιτεκτονική – Στατική – 

Ηλεκτροµηχανολογική) 

• Όψεις Οικοδοµικής Άδειας 

• Τοµές Οικοδοµικής Άδειας 

 

1.5. Απαιτούµενες εγκρίσεις, αδειοδοτήσεις 

Οι Ανάδοχοι µελετητές είναι υπεύθυνοι για την εξασφάλιση όλων των απαιτούµενων 

εγκρίσεων –πιστοποιητικών- αδειοδοτήσεων και των απαλλακτικών εγγράφων που απαιτούνται για 

την εγκατάσταση και λειτουργία του χώρου Τεχνικής ∆ηµιουργίας  (makerspace).   

Η αρχιτεκτονική και η ηλεκτροµηχανολογική µελέτη, µε τα απαιτούµενα σχέδια και εκθέσεις, 

θα υποβληθούν σε τρεις ενυπόγραφες έντυπες σειρές καθώς και σε ηλεκτρονική µορφή, µαζί µε όλα τα 

απαιτούµενα δικαιολογητικά για την έκδοση των Οικοδοµικών Αδειών (οικοδοµική άδεια ή έγκριση 

εργασιών µικρής κλίµακας), σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 4495/2017 και της τρέχουσας νοµοθεσίας. 

Για την έκδοση της οικοδοµικής άδειας θα χορηγηθεί στους αναδόχους µελετητές το απαραίτητο 

τοπογραφικό διάγραµµα. 

Επίσης θα υποβληθούν όλες οι απαραίτητες µελέτες, εκθέσεις, δικαιολογητικά και έγγραφα, 

που απαιτούνται για την εγκατάσταση και λειτουργία του Χώρου Τεχνικής ∆ηµιουργίας (makerspace) ή 

των απαλλακτικών εγγράφων σύµφωνα µε την τρέχουσα νοµοθεσία. 

Οι µελετητές θα πρέπει να υποβάλλουν τις µελέτες που εκπόνησαν στο Σύστηµα 

Ηλεκτρονικής Έκδοσης Αδειών, θα πρέπει να υποστηρίξουν τις µελέτες που εκπόνησαν κατά τον 

έλεγχο αυτών από την Αρµόδια Υπηρεσία ∆όµησης (αν απαιτηθεί) και να µεριµνήσουν για την 

καταχώρηση των αµοιβών αυτών στο ηλεκτρονικό σύστηµα του ΤΕΕ καθώς και για την έγκαιρη 

κατάθεση των σχετικών κρατήσεων και φόρων που προβλέπει η νοµοθεσία. 

  Προ της εκδόσεως των Οικοδοµικών Αδειών θα πρέπει να εξασφαλιστεί η έγκριση της µελέτης 

Πυροπροστασίας από την Πυροσβεστική Υπηρεσία. Οι µελετητές επίσης θα αναλάβουν τις 
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συνεννοήσεις µε τους Οργανισµούς Κοινής Ωφέλειας για τη σύνδεση του χώρου µε τα δίκτυα και την 

εξασφάλιση όλων των σχετικών εγκρίσεων. 

Σύµφωνα µε το άρθρο 188 § 6 του ν. 4412/2016 και την υπ’ αριθ. ∆ΝΣβ/92783π.ε/ΦΝ 

466/10.09.18 (ΦΕΚ 4203/25.09.2018 τεύχος Β΄) Απόφαση Υπουργού Υποδοµών & Μεταφορών, οι 

βασικοί µελετητές συµµετέχουν υποχρεωτικά ως Τεχνικοί Σύµβουλοι – Μελετητές στην εκτέλεση του 

έργου.   

 

2. ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ 

Για τις υποβαλλόµενες µελέτες ισχύει η υπ’ αριθ.  ∆ΝΣβ/1732ΦΝ 466/2019 (ΦΕΚ 1047 Β’ 29-

3-2019) Απόφαση Υπουργού Υποδοµών & Μεταφορών «Εξειδίκευση του είδους των παραδοτέων 

στοιχείων ανά στάδιο και ανά κατηγορία µελέτης σε ό,τι αφορά τα συγκοινωνιακά (οδικά) έργα, τα 

υδραυλικά, τα λιµενικά και τα κτιριακά έργα». 

Για τη σύνταξη των απαιτούµενων µελετών οι Ανάδοχοι θα συνεργαστούν µε το ∆ιαχειριστή 

του έργου «Collaborative production for the circular economy; a community approach – Pop Machina» 

του Ευρωπαϊκού Προγράµµατος «ΗΟRΙΖΟΝ 2020», ώστε σύµφωνα µε τις οδηγίες του να µελετηθούν 

και να εφαρµοστούν οι βέλτιστες και λειτουργικότερες τεχνικές για τη µετατροπή του τµήµατος του 

ισογείου σε χώρο Τεχνικής ∆ηµιουργίας, µε στόχο αφενός να εξασφαλιστούν οι απαιτούµενες µελέτες-

εγκρίσεις-αδειοδοτήσεις, τα απαλλακτικά έγγραφα  και η έγκριση του ευρωπαϊκού προγράµµατος για 

την διαµόρφωση, εγκατάσταση και την απρόσκοπτη λειτουργία του.  

 

2.1. Οριστική Μελέτη 

2.1.1. Αρχιτεκτονική οριστική µελέτη  

Αντικείµενο της οριστικής αρχιτεκτονικής µελέτης αποτελεί η επίλυση και εξειδίκευση όλων 

των παρεµβάσεων που απαιτούνται στον χώρο για την αρµονική µετατροπή του σε χώρο Τεχνικής 

∆ηµιουργίας. Στόχος είναι ο σχεδιασµός της διαρρύθµισης, ώστε να δηµιουργηθούν οι απαιτούµενοι 

χώροι για τη λειτουργία του εργαστηρίου, µε ταυτόχρονο εξωραϊσµό του εσωτερικού του κτιρίου. 

Επιπλέον θα περιλαµβάνει και τη σύνταξη αναλυτικών προµετρήσεων και των τευχών 

δηµοπράτησης, σύµφωνα µε τις ισχύουσες προδιαγραφές.     

Εφόσον απαιτείται η δηµιουργία νέων άρθρων κατά τη σύνταξη του Αναλυτικού Τιµολογίου, 

αυτή θα συνοδεύεται από Τεχνική Έκθεση αιτιολόγησης της δηµιουργίας των νέων άρθρων µε 

τεκµηρίωση της τιµής του άρθρου µέσω προσφορών από το εµπόριο. 

Παραδοτέα  
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• Σχέδια κατόψεων σε κλίµακα 1:50, στα οποία αναγράφονται και σχεδιάζονται όσα προβλέπει 

η υπ’ αριθ. ∆ΝΣβ/1732ΦΝ 466/2019 (ΦΕΚ 1047 Β’ 29-3-2019) Απόφαση Υπουργού 

Υποδοµών & Μεταφορών, 

• Τεχνική έκθεση αρχιτεκτονικής µελέτης , 

• Σχέδια λεπτοµερειών σε κατάλληλη κλίµακα, σύµφωνα µε την υπ’ αριθ.  ∆ΝΣβ/1732ΦΝ 

466/2019 (ΦΕΚ 1047 Β’ 29-3-2019) Απόφαση Υπουργού Υποδοµών & Μεταφορών (π.χ. 

ψευδοροφών, κουφωµάτων, κλιµακοστασίων, στηθαίων, κιγκλιδωµάτων, εξωστών, 

επενδύσεων, δαπεδοστρώσεων, σοβατεπιών, µονώσεων, στεγανώσεων), 

• Τεχνική Περιγραφή, µε το είδος των προβλεπόµενων κατασκευών και υλικών, που θα 

περιλαµβάνει όσα προβλέπει η υπ’ αριθ.  ∆ΝΣβ/1732ΦΝ 466/2019 (ΦΕΚ 1047 Β’ 29-3-2019) 

Απόφαση Υπουργού Υποδοµών & Μεταφορών, 

• Χρονικός προγραµµατισµός εργασιών, 

• Μελέτη προσβασιµότητας για ΑµεΑ που απαρτίζεται από: 1) έκθεση που αναλύει τις µέριµνες 

για την προσβασιµότητα που έχουν ληφθεί κατά το σχεδιασµό και τις τεχνικές απαιτήσεις για 

την εφαρµογή τους και 2) διαγραµµατικά σχέδια προσβασιµότητας σε όλους τους χώρους του 

κτιρίου και του περιβάλλοντα χώρου, 

• Μελέτη παθητικής πυροπροστασίας που απαρτίζεται από: 1) έκθεση που αναλύει τις δοµικές 

µέριµνες για την προστασία από φωτιά που έχουν ληφθεί κατά το σχεδιασµό και τους 

υπολογισµούς που καθορίζουν τις τεχνικές απαιτήσεις για την εφαρµογή τους και 2) 

διαγραµµατικά σχέδια οδεύσεων διαφυγής και δοµικής πυροπροστασίας, 

• Ακριβής προµέτρηση, συγγραφή υποχρεώσεων, τεχνική συγγραφή υποχρεώσεων, τεύχος 

τεχνικών προδιαγραφών, ΣΑΥ & ΦΑΥ, τιµολόγιο εργασιών, πίνακας αντιστοίχισης άρθρων µε 

ΕΤΕΠ, αιτιολογική έκθεση νέων άρθρων και προϋπολογισµός, 

• Θα πρέπει να υποβληθούν ενιαία τεύχη δηµοπράτησης (αρχιτεκτονική – ΗΜ µελέτη). 

 

2.1.2. Ηλεκτροµηχανολογική οριστική µελέτη  

Αντικείµενο της οριστικής ηλεκτροµηχανολογικής µελέτης αποτελεί η βέλτιστη επίλυση 

στοχευµένων παρεµβάσεων στα υφιστάµενα δίκτυα για την εγκατάσταση του χώρου τεχνικής 

δηµιουργίας (makerspace). Στόχος είναι η εύρυθµη λειτουργία του χώρου µε τους σχετικούς σταθµούς 

εργασίας, την εγκατάσταση και λειτουργία των µηχανηµάτων υψηλής τεχνολογίας, τη χρήση τους 

τοπικά ή εξ αποστάσεως καθώς και την δυνατότητα αξιοποίησης του εξοπλισµού µε την παρουσίαση 

και ειδική εκπαίδευση ενδιαφερόµενων πιθανών χρηστών. 
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Επιπλέον θα περιλαµβάνει και τη σύνταξη αναλυτικών προµετρήσεων και των τευχών 

δηµοπράτησης, σύµφωνα µε τις ισχύουσες προδιαγραφές.     

Εφόσον απαιτείται η δηµιουργία νέων άρθρων κατά τη σύνταξη του Αναλυτικού Τιµολογίου, 

αυτή θα συνοδεύεται από Τεχνική Έκθεση αιτιολόγησης της δηµιουργίας των νέων άρθρων µε 

τεκµηρίωση της τιµής του άρθρου µέσω προσφορών από το εµπόριο. 

Παραδοτέα  

• Μελέτη ισχυρών ρευµάτων (για την ηλεκτρική τροφοδότηση των µηχανηµάτων, πάγκων 

εργασίας, κλπ), 

• Μελέτη ασθενών ρευµάτων (UPS, Ethernet, Wi-Fi, κλπ), 

• Μελέτες ύδρευσης – αποχέτευσης, 

• Μελέτη αερισµού – εξαερισµού των χώρων,  

• Μελέτη ψύξης – θέρµανσης , 

• Μελέτη ακουστική που θα περιλαµβάνει τεχνική περιγραφή ηχοπροστασίας από τον 

εξοπλισµό και σχέδια ή σκαριφήµατα ειδικών ηχητικών κατασκευών, 

• Μελέτη για την έκδοση του Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης, εφόσον απαιτηθεί, 

• Μελέτη ενεργητικής πυροπροστασίας εγκεκριµένη από το αρµόδιο τµήµα της Πυροσβεστικής 

Υπηρεσίας, 

• Μελέτη για Άδεια Λειτουργίας (αν απαιτείται) ή Απαλλακτικά έγγραφα,  

• Σχέδια κατόψεων σε κλίµακα 1:50, στα οποία αναγράφονται και σχεδιάζονται όσα προβλέπει 

η υπ’ αριθ. ∆ΝΣβ/1732ΦΝ 466/2019 (ΦΕΚ 1047 Β’ 29-3-2019) Απόφαση Υπουργού 

Υποδοµών & Μεταφορών, 

• Σχέδια λεπτοµερειών σε κατάλληλη κλίµακα, όπου απαιτούνται 

• Τεχνική Περιγραφή Εργασιών,  

• Ακριβής προµέτρηση, συγγραφή υποχρεώσεων, τεχνική συγγραφή υποχρεώσεων, τεύχος 

τεχνικών προδιαγραφών, ΣΑΥ & ΦΑΥ, τιµολόγιο εργασιών, πίνακας αντιστοίχισης άρθρων µε 

ΕΤΕΠ, αιτιολογική έκθεση νέων άρθρων και προϋπολογισµός. 

• Θα πρέπει να υποβληθούν ενιαία τεύχη δηµοπράτησης (αρχιτεκτονική – ΗΜ µελέτη). 

2.2. Παράδοση µελετών 

Οι µελέτες θα παραδοθούν σε έντυπη µορφή ενυπόγραφα (3 αντίγραφα) και σε ηλεκτρονική 

µορφή σε CD, τα µεν σχέδια σε µορφή .dwg, και .pdf τα δε κείµενα σε µορφή .doc και .pdf. Για τους 

υπολογισµούς ειδικά θα πρέπει να παραδίνονται τόσο σε επεξεργάσιµη µορφή όσο και σε .pdf. 
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 Για την έκδοση της οικοδοµικής άδειας θα προβλεφθούν επιπλέον αντίτυπα, σε έντυπη και 

ηλεκτρονική µορφή.  

2.3. Χρονοδιάγραµµα µελετών 

Οι µελέτες θα υποβληθούν, εντός ενός µηνός από την υπογραφή της σύµβασης προς έγκριση 

στη ∆ιεύθυνση Αστικού Σχεδιασµού και Αρχιτεκτονικών Μελετών, η οποία θα τις διαβιβάσει στο  

∆ιαχειριστή του έργου «Collaborative production for the circular economy; a community approach – Pop 

Machina» του Ευρωπαϊκού Προγράµµατος «ΗΟRΙΖΟΝ 2020». Εφόσον δεν υπάρχουν παρατηρήσεις 

και διορθώσεις, σε διάστηµα ενός µηνός η ∆ιεύθυνση Αστικού Σχεδιασµού και Αρχιτεκτονικών 

Μελετών οφείλει να εκδώσει την απόφαση έγκρισης, σύµφωνα µε την § 2 του άρθρου 189 του ν. 

4412/2016.  

Παράλληλα ο ανάδοχος θα υποβάλλει στο Σύστηµα Ηλεκτρονικής Έκδοσης Αδειών φάκελο 

για την αδειοδότηση του έργου από την αρµόδια Υπηρεσία ∆όµησης του ∆ήµου Θεσσαλονίκης. 

Η προθεσµία συντέλεσης της παραλαβής της µελέτης είναι τρεις µήνες από την έγκριση 

πλήρων των µελετών που προβλέπονται από τη σύµβαση. 

Συνολική προθεσµία για την περαίωση του αντικειµένου της σύµβασης κατά το άρθρο 184 

του Ν.4412/2016 είναι πέντε µήνες. Ο καθαρός χρόνος µέσα στον οποίο ολοκληρώνεται το σύνολο του 

αµιγώς µελετητικού αντικειµένου της σύµβασης είναι ο ένας µήνας.  

   

3. ΠΡΟΕΚΤΙΜΩΜΕΝΕΣ ΑΜΟΙΒΕΣ 

3.1. Σχετική Νοµοθεσία 

Οι σχετικές νοµικές διατάξεις, που χρησιµοποιούνται για τον παρόντα υπολογισµό είναι οι 

παρακάτω και πλέον στο κείµενο θα ονοµατίζονται ως εξής:  

1η διάταξη:   η υπ’ αρ. 3434/38/16-11-2005 Εγκύκλιος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 

και ∆ηµοσίων Έργων «Οδηγός εκπόνησης µελετών ∆ηµοσίων Έργων», 

2η διάταξη:  η υπ’ αρ. ∆ΝΣγ/32129/ΦΝ466/2017 (ΦΕΚ 2519/Β/20-07-2019) Απόφαση Υπουργού 

Υποδοµών και Μεταφορών «Έγκριση  Κανονισµού Προεκτιµώµενων Αµοιβών Μελετών 

και παροχής τεχνικών και λοιπών συναφών επιστηµονικών υπηρεσιών κατά τη 

διαδικασία της παρ. 8∆ του άρθρου 53 του ν. 4412/2016 (Α΄147)» (ΦΕΚ 2519/Β/20-7-

2017), 

3η διάταξη: η υπ’ αριθ. ∆ΝΣ/οικ.12546/ΦΝ 439.6/19-3-2019 (Α∆Α: ΩΜΦΕ465ΧΘΞ-113) Εγκύκλιος 3 

της ∆ιεύθυνσης Νοµοθετικού Συντονισµού. 
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3.2. Κατηγορίες Μελετών 

Οι µελέτες που θα συνταχθούν είναι οι ακόλουθες, σύµφωνα µε την κατηγοριοποίηση του 

άρθρου 2 του ν. 4412/2016: 

 

Α/Α Μελέτη Κατηγορία µελέτης 

1 Αρχιτεκτονική µελέτη, παθητική πυροπροστασία, 

τεύχη δηµοπράτησης 

Αρχιτεκτονικές µελέτες {6} 

2 Ηλεκτροµηχανολογική µελέτη  

• Ηλεκτρικά ισχυρά  για στοχευµένες 

παρεµβάσεις στα υφιστάµενα δίκτυα, 

• Ασθενή ρεύµατα για στοχευµένες 

παρεµβάσεις στα υφιστάµενα δίκτυα, 

• Ύδρευση για στοχευµένες παρεµβάσεις 

στα υφιστάµενα δίκτυα, 

• Αποχέτευση για στοχευµένες 

παρεµβάσεις στα υφιστάµενα δίκτυα, 

• Αερισµού για στοχευµένες παρεµβάσεις 

στα υφιστάµενα δίκτυα, 

• Εξαερισµού για στοχευµένες 

παρεµβάσεις στα υφιστάµενα δίκτυα, 

• Θέρµανση για στοχευµένες παρεµβάσεις 

στα υφιστάµενα δίκτυα, 

• Ακουστική - ηχοπροστασία, 

• Ενεργειακή µελέτη, εφόσον απαιτηθεί, 

• Ενεργητική πυροπροστασία 

(πυρόσβεση, πυρανίχνευση) 

Μηχανολογικές, ηλεκτρολογικές & 

ηλεκτρονικές µελέτες {9}  
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3.3. Μετρικά Στοιχεία Έργου 

Οι παραπάνω µελέτες θα εκπονηθούν για τµήµα του ισογείου της Οικοδοµής, εµβαδού 80 m2, 

µε εξαίρεση τις µελέτες πυροπροστασίας, που θα αφορούν το σύνολο του ισογείου, εµβαδού 331,97 

m2  και του εσωτερικού του εξώστη, εµβαδού 165,90 m2. 

 

3.4. Υπολογισµός προεκτιµώµενων αµοιβών 

Λαµβάνοντας υπόψη τα ανωτέρω µετρικά στοιχεία του έργου υπολογίζονται οι παρακάτω 

αµοιβές µελετών, σύµφωνα µε τη 2η διάταξη. 

 

3.4.1. Προεκτιµώµενη Αµοιβή Αρχιτεκτονικής Μελέτης {κατηγορία 6, § 2 άρθ.15 του ν. 4412/2016} 

 

• Σύµφωνα µε το άρθρο ΓΕΝ.4 της 2ης διάταξης (βλ. Σχετική Νοµοθεσία) ορίζεται ότι η  

    προεκτιµώµενη αµοιβή για την εκπόνηση µελέτης που δεν αµείβεται βάσει των ειδικών  

    προβλέψεων του νόµου υπολογίζεται ανάλογα µε το χρόνο απασχόλησης ως εξής: 

   - για επιστήµονα εµπειρίας µέχρι 10 έτη: 300*τκ=300*1,218=365,40 € 

 

 Το αντικείµενο της αρχιτεκτονικής µελέτης δεν αφορά στο σχεδιασµό νέου κτιρίου, αλλά 

στην υλοποίηση παρεµβάσεων και νέων διαµορφώσεων σε υφιστάµενο. Γι αυτό ο υπολογισµός της 

αρχιτεκτονικής µελέτης του κτιρίου θα γίνει βάσει των ειδικών διατάξεων για χρόνο απασχόλησης 

τεσσάρων ανθρωποηµερών.   

 

Προεκτιµώµενη Αµοιβή για την Αρχιτεκτονική Μελέτη των κτιριακών 
εγκαταστάσεων  

Αµοιβή ανά ανθρωποηµέρα 
Εκτιµώµενες ηµέρες 

απασχόλησης 
Αµοιβή 

365,40 € 4 1.461,60  € 

 

 

Σύµφωνα µε τα άρθρα ΟΙΚ.1.1 του Κεφαλαίου Ζ «Αρχιτεκτονικές Μελέτες Κτιριακών Έργων 

και Έργων ∆ιαµόρφωσης Ελεύθερων Χώρων» της 2ης διάταξης (βλ. Σχετική Νοµοθεσία), υπολογίζεται 

αναλυτικά η Προεκτιµώµενη Αµοιβή για την εκπόνηση της Αρχιτεκτονικής Μελέτης βάσει του τύπου: 
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Οι όροι και οι παράγοντες, που περιλαµβάνονται στον παραπάνω τύπο αναλύονται ως 

ακολούθως: 

 

• Ο όρος Ε αντιστοιχεί στο εµβαδόν του κτιρίου, που είναι 497,87 m2.  

• Στον Πίνακα Ια του ίδιου άρθρου ορίζονται οι τιµές των συντελεστών ΤΑο, ΣΒν και ΣΑ     

       ανάλογα µε το είδος της εκπονούµενης αρχιτεκτονικής µελέτης. Η µελέτη αφορά σε «κτίριο  

    εργαστηρίου (ανώτατη εκπαίδευση)». Οι συντελεστές λαµβάνουν τις ακόλουθες τιµές: 

ΤΑο=9,75 € 

ΣΒν=1,71 

ΣΑ=1,00 

• Στο άρθρο ΓΕΝ.3 της 2ης διάταξης (βλ. Σχετική Νοµοθεσία) ορίζεται ο τρόπος υπολογισµού 

του συντελεστή τκ, ο οποίος αναπροσαρµόζεται ανά έτος. Η ισχύουσα τιµή του καθορίζεται 

από την 3η διάταξη (βλ. Σχετική Νοµοθεσία) και ισούται µε: τκ= 1,218 

• Σύµφωνα µε το άρθρο ΟΙΚ.1.2 της 2ης διάταξης (βλ. Σχετική Νοµοθεσία), η προεκτιµώµενη 

αµοιβή της Μελέτης Παθητικής Πυροπροστασίας υπολογίζεται βάσει του ανωτέρω τύπου, 

στον οποίο η Ταο πολλαπλασιάζεται επί 2% και οι συντελεστές κ και µ τίθενται ίσοι µε 2,0 

και 35. Αντικαθιστώντας στον τύπο προκύπτει ότι η προεκτιµώµενη Αµοιβή της Μελέτης 

Παθητικής Πυροπροστασίας είναι: 

Απαθ=1.829,72 € 

 

Προεκτιµώµενη Αµοιβή για τη σύνταξη τευχών δηµοπράτησης 

Συνολική Αµοιβή 
 

Ποσοστό Αµοιβή 

3.291,32 € 8% 263,31 € 

 

Προεκτιµώµενη Αµοιβή για τη σύνταξη ΣΑΥ – ΦΑΥ  

Συνολική Αµοιβή β*τκ Αµοιβή 

3.554,63 € 0,03531*1,218    152,89 € 
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Συνολική Προεκτιµώµενη Αµοιβή Αρχιτεκτονικής Μελέτης 

Τελικό Σύνολο 3.707,52 € 

 

 

3.4.2. Προεκτιµώµενη Αµοιβή Ηλεκτροµηχανολογικής Μελέτης {κατηγορία 9, § 2 άρθ.15 του ν. 

4412/2016} 

 

Σύµφωνα µε τα άρθρα ΟΙΚ.3.1 του Κεφαλαίου Ζ «Ηλεκτρικές και Μηχανολογικές Μελέτες 

Κτιριακών Έργων» της 2ης διάταξης (βλ. Σχετική Νοµοθεσία), υπολογίζεται αναλυτικά η Προεκτιµώµενη 

Αµοιβή για την εκπόνηση της Ηλεκτροµηχανολογικής Μελέτης βάσει του τύπου: 

 

A={κ+
µ

3√ E×(TAo)×ΣHM×ΣB
ν
×100

178 ,30×τ κ
}×1,06×E×(TAo)×ΣBν×ΣHM×τ

κ

 

 

Οι όροι και οι παράγοντες, που περιλαµβάνονται στον παραπάνω τύπο αναλύονται ως 

ακολούθως: 

• Ο όρος Ε αντιστοιχεί στο εµβαδό του κτιρίου, που είναι 497,87 m2.  

• Στον Πίνακα Ιδ του ίδιου άρθρου ορίζονται οι τιµές των συντελεστών ΤΑο, ΣΒν και ΣΗΜ 

       ανάλογα µε το είδος της εκπονούµενης ηλεκτροµηχανολογικής µελέτης. Εν προκειµένω, η  

   µελέτη αφορά σε «κτίριο εργαστηρίου – εκπαιδευτικά κτίρια» και οι συντελεστές λαµβάνουν  

                   τις ακόλουθες τιµές: 

ΤΑο=9,75 € 

ΣΒν=1,71 

• Σύµφωνα µε το άρθρο ΟΙΚ.3.2 της 2ης διάταξης (βλ. Σχετική Νοµοθεσία), η προεκτιµώµενη 

αµοιβή της Μελέτης Ενεργητικής Πυροπροστασίας υπολογίζεται βάσει του ανωτέρω 

τύπου, στον οποίο η Ταο πολλαπλασιάζεται επί 3% και οι συντελεστές κ και µ τίθενται ίσοι 

µε 2,3 και 45. Αντικαθιστώντας στον τύπο προκύπτει ότι η προεκτιµώµενη Αµοιβή της 

Μελέτης Ενεργητικής Πυροπροστασίας είναι: 

Αεν=6.218,80 € 
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• Σύµφωνα µε το άρθρο ΓΕΝ.4 της 2ης διάταξης (βλ. Σχετική Νοµοθεσία) ορίζεται ότι η 

προεκτιµώµενη αµοιβή για την εκπόνηση µελέτης που δεν αµείβεται βάσει των ειδικών 

προβλέψεων του νόµου υπολογίζεται ανάλογα µε το χρόνο απασχόλησης ως εξής: 

                    - για επιστήµονα εµπειρίας µέχρι 10 έτη: 300*τκ=300*1,218=365,40 € 

 

Το αντικείµενο της ηλεκτροµηχανολογικής µελέτης δεν αφορά στο σχεδιασµό νέων δικτύων, 

αλλά στην υλοποίηση παρεµβάσεων και νέων διαµορφώσεων σε υφιστάµενα. Επίσης, για τη µελέτη 

ηχοµόνωσης δεν υπάρχει στον Κανονισµό τρόπος υπολογισµού της αµοιβής. Γι αυτό ο υπολογισµός 

της ηλεκτροµηχανολογικής µελέτης του κτιρίου θα γίνει βάσει των ειδικών διατάξεων για χρόνο 

απασχόλησης δέκα  ανθρωποηµερών.   

 

Προεκτιµώµενη Αµοιβή για την Ηλεκτροµηχανολογική Μελέτη των κτιριακών 
εγκαταστάσεων  

Αµοιβή ανά ανθρωποηµέρα 
Εκτιµώµενες ηµέρες 

απασχόλησης 
Αµοιβή 

365,40 € 8 2.923,20 € 

 

Προεκτιµώµενη Αµοιβή για τη σύνταξη τευχών δηµοπράτησης 

Συνολική Αµοιβή 
 

Ποσοστό Αµοιβή 

9.142,00 € 8% 731,36 € 

 

Προεκτιµώµενη Αµοιβή για τη σύνταξη ΣΑΥ – ΦΑΥ  

Συνολική Αµοιβή β*τκ Αµοιβή 

9.873,36 € 0,02628*1,218    316,04 € 

 

Συνολική Προεκτιµώµενη Αµοιβή Ηλεκτροµηχανολογικής Μελέτης 

Τελικό Σύνολο 10.189,40 € 
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3.4.3. Συνολική Προεκτιµώµενη Αµοιβή Μελέτης  

 Η συνολική προεκτιµώµενη αµοιβή προκύπτει ως το άθροισµα των επιµέρους προεκτιµώµενων 

αµοιβών. Επιπρόσθετα, σύµφωνα µε την § 8α του άρ. 53 του Ν.4412/2016 επιβάλλεται η πρόβλεψη 

στον προϋπολογισµό απρόβλεπτων δαπανών ίσων µε το 15% της προεκτιµώµενης αξίας της 

σύµβασης. 

 

Συνολική Προεκτιµώµενη Αµοιβή Μελέτης 

Τελικό Σύνολο 13.896,92 € 

Απρόβλεπτα 15 % 2.084,54 € 

Σ1 15.981,46 € 

Φ.Π.Α. 24% 3.835,55 € 

 19.817,01 € 

 

 

 

Θεσσαλονίκη, 29-01-2020 

 

Η Συντάξασα Η Προϊσταµένη Τµήµατος  

Μελετών ∆ηµοτικών  Κτιρίων & 

Κοινοχρήστων Χώρων 

Η Προϊσταµένη 

∆ιεύθυνσης Αστικού Σχεδιασµού 

& Αρχιτεκτονικών Μελετών  

  κ.α.α 

   

   

Μαρία Γκατζιώνη Μαρία Ζουρνά Μαρία Ζουρνά 

Ηλεκτρολόγος Μηχανικός Αρχιτέκτων Μηχανικός Αρχιτέκτων Μηχανικός 
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